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และบริษัทยอย 
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รายงานของผูสอบบัญชีรับอนุญาต 
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รายงานของผูสอบบัญชีรับอนุญาต 
 
เสนอ  ผูถือหุนบริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด (มหาชน) 
 
ขาพเจาไดตรวจสอบงบดุลรวมและงบดุลเฉพาะกิจการ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2552 และ 2551 งบกําไรขาดทุนรวมและ      
งบกําไรขาดทุนเฉพาะกิจการ งบแสดงการเปลี่ยนแปลงสวนของผูถือหุนรวมและงบแสดงการเปล่ียนแปลงสวนของ          
ผูถือหุนเฉพาะกิจการ และงบกระแสเงินสดรวมและงบกระแสเงินสดเฉพาะกิจการ สําหรับปสิ้นสุดวันเดียวกันของแต
ละปของบริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอยและของเฉพาะบริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด 
(มหาชน) ตามลําดับ ซึ่งผูบริหารของกิจการเปนผูรับผิดชอบตอความถูกตองและครบถวนของขอมูลในงบการเงิน
เหลาน้ี สวนขาพเจาเปนผูรับผิดชอบในการแสดงความเห็นตองบการเงินดังกลาวจากผลการตรวจสอบของขาพเจา   
 
ขาพเจาไดปฏิบัติงานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบัญชีท่ีรับรองท่ัวไป ซึ่งกําหนดใหขาพเจาตองวางแผนและ
ปฏิบัติงานเพ่ือใหไดความเช่ือมั่นอยางมีเหตุผลวา งบการเงินแสดงขอมูลท่ีขัดตอขอเท็จจริงอันเปนสาระสําคัญหรือไม    
การตรวจสอบรวมถึงการใชวิธีการทดสอบหลักฐานประกอบรายการ ท้ังท่ีเปนจํานวนเงินและการเปดเผยขอมูลในงบ
การเงิน การประเมินความเหมาะสมของหลักการบัญชีท่ีกิจการใชและประมาณการเกี่ยวกับรายการทางการเงินท่ีเปน
สาระสําคัญ ซึ่งผูบริหารเปนผูจัดทําข้ึน ตลอดจนการประเมินถึงความเหมาะสมของการแสดงรายการท่ีนําเสนอใน             
งบการเงินโดยรวม ขาพเจาเช่ือวาการตรวจสอบดังกลาวใหขอสรุปท่ีเปนเกณฑอยางเหมาะสมในการแสดงความเห็น
ของขาพเจา 



 
 

 2

 
 
ขาพเจาเห็นวางบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการขางตนนี้ แสดงฐานะการเงินรวมและฐานะการเงินเฉพาะ
กิจการ  ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2552 และ 2551 ผลการดําเนินงานรวมและผลการดําเนินงานเฉพาะกิจการ และกระแสเงิน
สดรวมและกระแสเงินสดเฉพาะกิจการ สําหรับปสิ้นสุดวันเดียวกันของแตละปของบริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด 
(มหาชน) และบริษัทยอย และของเฉพาะบริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด (มหาชน) ตามลําดับโดยถูกตองตามท่ีควร
ในสาระสําคัญตามหลักการบัญชีท่ีรับรองท่ัวไป 
 
 
 
 
 
(นางสาวสมบูรณ   ศุภศิริภิญโญ) 
ผูสอบบัญชีรับอนุญาต 
เลขทะเบียน 3731 
 
บริษัท เคพีเอ็มจี ภูมิไชย สอบบัญชี จํากัด 
กรุงเทพมหานคร 
16 กุมภาพันธ 2553 



บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย

งบดุล

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2552 และ 2551

สินทรัพย หมายเหตุ 2552 2551 2552 2551

สินทรัพยหมุนเวียน

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด 5 846,252,967 1,526,168,206 561,414,129 1,175,206,278 

เงินลงทุนชั่วคราว 6, 7 2,304,521,701 3,424,107 1,728,046,212 3,424,107 

ลูกหน้ีคางวดคางชําระ 8 59,779,582 38,316,705 56,241,098 35,460,307 

ลูกหน้ีบริษัทยอย 4 - - 138,895,842 199,506,187 

เงินใหกูยืมระยะสั้นแกบริษัทยอย 4 - - 126,511,235 328,670,572 

อสังหาริมทรัพยระหวางการพัฒนา 6, 9 13,201,936,684 12,621,939,173 11,994,026,728 11,383,647,680 

เงินมัดจําคาซื้อที่ดิน  486,380,284 99,055,113 486,380,284 99,055,113 

สินทรัพยหมุนเวียนอื่น 204,933,667 138,156,927 187,604,778 108,986,625 

รวมสินทรัพยหมุนเวยีน 17,103,804,885 14,427,060,231 15,279,120,306 13,333,956,869 

สินทรัพยไมหมุนเวียน

เงินลงทุนในบริษัทยอย 10 - - 799,998,300 275,997,825 

ที่ดิน อาคารและอุปกรณ 6, 11 1,299,179,820        1,505,913,958 1,202,114,667 1,402,422,772 

ที่ดินที่ไมไดใชในการดําเนินงาน 6, 12 127,869,798            127,829,591 127,829,591 127,829,591 

สินทรัพยภาษีเงินไดรอการตัดบัญชี 13 176,965,607            116,963,345 143,992,662 90,544,730 

สินทรัพยไมมีตัวตน 14 86,727,956              78,830,209 75,918,654 68,712,410 

สินทรัพยไมหมุนเวียนอื่น 76,524,574              35,670,611 58,789,519 30,985,029 

รวมสินทรัพยไมหมุนเวียน 1,767,267,755 1,865,207,714 2,408,643,393 1,996,492,357 

รวมสินทรัพย 18,871,072,640 16,292,267,945 17,687,763,699 15,330,449,226 

งบการเงินเฉพาะกิจการ

(บาท)

งบการเงินรวม

       หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหน่ึงของงบการเงินน้ี
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บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย

งบดุล

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2552 และ 2551

หนี้สินและสวนของผูถือหุน หมายเหตุ 2552 2551 2552 2551

หน้ีสินหมุนเวียน

เงินกูยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน 6, 15 - 1,993,108,263   - 1,845,108,263  

เจาหน้ีการคา

- บริษัทยอย 4 - - 81,350,134 71,359,198 

- บริษัทอื่น 798,867,269 535,505,161 707,189,676 421,519,193 

เจาหน้ีคาซื้อที่ดิน 350,227,637 300,685,648 246,510,049 240,498,522 

หุนกูระยะยาวที่ถึงกําหนดชําระภายในหน่ึงป 15 600,000,000 400,000,000 600,000,000 400,000,000 

เงินกูยืมระยะสั้นจากบริษัทยอย 4, 15 - - - 39,217,225 

เงินมัดจําจากลูกคา 946,558,910 819,156,597 926,835,724 782,095,087 

ภาษีเงินไดคางจาย 687,319,333 405,943,812 603,399,543 320,700,669 

หน้ีสินหมุนเวียนอื่น  16 924,190,785 490,384,791 785,376,435 431,126,542 

รวมหน้ีสินหมุนเวียน 4,307,163,934 4,944,784,272 3,950,661,561 4,551,624,699 

หน้ีสินไมหมุนเวียน

เงินกูยืมระยะยาว 6, 15 30,000 606,656,710 20,000 583,055,710 

หุนกูระยะยาว 15 1,500,000,000 600,000,000 1,500,000,000 600,000,000 

ผลประโยชนพนักงาน 17 40,999,587 30,841,233 38,795,851 29,474,916 

รวมหน้ีสินไมหมุนเวียน 1,541,029,587 1,237,497,943 1,538,815,851 1,212,530,626 

รวมหน้ีสิน 5,848,193,521 6,182,282,215 5,489,477,412 5,764,155,325 

งบการเงินเฉพาะกิจการ

(บาท)

งบการเงินรวม

       หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหน่ึงของงบการเงินน้ี
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บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย

งบดุล

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2552 และ 2551

หนี้สินและสวนของผูถือหุน หมายเหตุ 2552 2551 2552 2551

สวนของผูถือหุน

ทุนเรือนหุน

   ทุนจดทะเบียน 18 2,224,753,400 2,255,753,400 2,224,753,400 2,255,753,400 

   ทุนที่ออกและชําระแลว 18 2,206,812,000 2,191,394,200 2,206,812,000 2,191,394,200 

สวนเกินมูลคาหุน 18 1,361,595,353 1,361,595,353 1,361,595,353 1,361,595,353 

การเปลี่ยนแปลงในมูลคายุติธรรมของเงินลงทุน 534,804 - 275,793 -

ผลตางจากการแปลงคางบการเงิน 35,980 - - -

กําไรสะสม

   สํารองตามกฎหมาย  18 225,575,340 225,575,340 225,575,340 225,575,340 

   ยังไมไดจัดสรร 9,228,194,402 6,331,244,526 8,404,027,801 5,787,729,008 

รวมสวนของผูถือหุนของบริษัท 13,022,747,879 10,109,809,419 12,198,286,287 9,566,293,901 

สวนของผูถือหุนสวนนอย 131,240 176,311 - -

รวมสวนของผูถือหุน 13,022,879,119 10,109,985,730 12,198,286,287 9,566,293,901 

รวมหน้ีสินและสวนของผูถือหุน 18,871,072,640 16,292,267,945 17,687,763,699 15,330,449,226 

(บาท)

งบการเงินเฉพาะกิจการงบการเงินรวม

       หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหน่ึงของงบการเงินน้ี
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บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย

งบกําไรขาดทุน

สําหรับแตละปสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2552 และ 2551

หมายเหตุ 2552 2551 2552 2551

รายได

รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย 18,966,048,930 12,968,506,304 17,033,514,333 11,442,786,027 

เงินปนผลรับ 4, 10 - - 99,930,000 -

รายไดอื่น 67,399,703 65,093,604 84,176,062 96,876,213 

รวมรายได 19,033,448,633 13,033,599,908 17,217,620,395 11,539,662,240 

คาใชจาย

ตนทุนขายอสังหาริมทรัพย 11,749,037,439 8,085,646,990 10,585,074,538 7,247,633,103 

คาใชจายในการขาย 20 809,271,694 790,981,129 754,131,453 732,643,746 

คาใชจายในการบริหาร 21 1,576,911,182 1,016,012,063 1,430,237,109 958,171,207 

คาตอบแทนผูบริหาร 22 52,135,813 50,875,504 52,135,813 50,875,504 

รวมคาใชจาย 14,187,356,128 9,943,515,686 12,821,578,913 8,989,323,560 

กําไรกอนตนทุนทางการเงินและภาษีเงินได 4,846,092,505 3,090,084,222 4,396,041,482 2,550,338,680 

ตนทุนทางการเงิน 24 (47,053,343) (57,393,443) (44,382,280) (53,756,514)

กําไรกอนภาษีเงินได 4,799,039,162 3,032,690,779 4,351,659,202 2,496,582,166 

ภาษีเงินได 25 (1,177,206,394) (659,322,472) (1,010,494,421) (518,256,901)

กําไรสําหรับป 3,621,832,768 2,373,368,307 3,341,164,781 1,978,325,265 

สวนของกําไรที่เปนของ

    ผูถือหุนของบริษัท 3,621,815,864 2,373,265,826 3,341,164,781 1,978,325,265

    ผูถือหุนสวนนอย 16,904 102,481 - -

กําไรสําหรับป 3,621,832,768 2,373,368,307 3,341,164,781 1,978,325,265

กําไรตอหุน

   ข้ันพื้นฐาน 26 1.65 1.08 1.52 0.90 

   ปรับลด 26 1.64 1.08 1.51 0.90 

งบการเงินเฉพาะกิจการ

(บาท)

งบการเงินรวม

       หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหน่ึงของงบการเงินน้ี
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บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย

งบกระแสเงินสด

สําหรับแตละปสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2552 และ 2551

2552 2551 2552 2551

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดําเนินงาน

กําไรสําหรับป 3,621,832,768        2,373,368,307   3,341,164,781        1,978,325,265  

รายการปรับปรุง

คาเผ่ือการลดมูลคาของอสังหาริมทรัพยระหวางการพัฒนา 4,245,452 108,359,154 2,044,420 104,696,859

คาเผ่ือการดอยคาของที่ดิน อาคารและอุปกรณ

   (กลับรายการ) 121,921,797 -627,526 121,921,797 -627,526

คาเผ่ือการดอยคาของที่ดินที่ไมไดใชในการดําเนินงาน 45,895,372 - - -

กลับรายการหน้ีสงสัยจะสูญ - -8,860,000 - -8,860,000

คาเสื่อมราคาและคาตัดจําหนาย 215,628,356 189,835,038      189,267,265 174,171,462     

กําไรจากการจําหนายอุปกรณ -6,696,493 -1,321,485 -6,712,882 -1,347,743

เงินปนผลรับจากบริษัทยอย - - -99,930,000 -

ผลตางจากการแปลงคางบการเงิน 35,980 - - -

ผลประโยชนพนักงาน 10,158,354 9,548,333          9,320,935 8,764,664

ตนทุนทางการเงิน 47,053,343 57,393,443        44,382,280 53,756,514

ภาษีเงินได 1,177,206,394 659,322,472      1,010,494,421 518,256,901

5,237,281,323 3,387,017,736 4,611,953,017 2,827,136,396 

การเปลี่ยนแปลงในสินทรัพยและหน้ีสินดําเนินงาน

ลูกหน้ีคางวดคางชําระ (21,462,877)            (23,178,789)       (20,780,791)            -22,027,991

ลูกหน้ีจากบริษัทยอย - - 60,610,345              -165,127,813

อสังหาริมทรัพยระหวางการพัฒนา (439,015,474)          (4,459,117,746)  (461,383,500)          -3,871,802,841

เงินมัดจําคาซื้อที่ดิน (387,325,171)          (28,966,212)       (387,325,171)          -28,966,212

สินทรัพยหมุนเวียนอื่น (66,776,740)            26,354,022        (78,618,153)            -70,049,133

สินทรัพยไมหมุนเวียนอื่น (59,743,644)            (35,746,029)       (44,543,471)            -32,011,909

เจาหน้ีการคา - บริษัทยอย - - 9,990,936                -40,208,599

เจาหน้ีการคา - บริษัทอื่น 263,362,108            (64,542,893)       285,670,483            -37,680,009

เจาหน้ีคาซื้อที่ดิน 49,541,989              66,925,148        6,011,527                105,895,877

เงินมัดจําจากลูกคา 127,402,313            472,401,685      144,740,637            452,155,095

หน้ีสินหมุนเวียนอื่น 427,126,761            171,106,591      347,570,660            150,314,906

จายภาษีเงินได (955,833,135)          (470,059,844)     (781,243,479)          -361,238,890

เงินสดสุทธิไดมาจาก (ใชไปใน) กิจกรรมดําเนินงาน 4,174,557,453 (957,806,331) 3,692,653,040 (1,093,611,123)

(บาท)

งบการเงินเฉพาะกิจการงบการเงินรวม

       หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหน่ึงของงบการเงินน้ี
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บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย
งบกระแสเงินสด
สําหรับแตละปสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2552 และ 2551

2552 2551 2552 2551

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน

เงินฝากระยะสั้นกับสถาบันการเงินลดลง 1,772,312                51,067,325        1,772,312                51,067,325       

ซื้อตราสารหน้ี (17,569,681,784)     - (14,419,176,370)     -

ขายตราสารหน้ี 15,267,346,682      - 12,693,057,746      -

เงินใหกูยืมระยะสั้นแกบริษัทยอยเพิ่มข้ึน - - (351,877,089)          (307,576,788)    

เงินใหกูยืมระยะสั้นแกบริษัทยอยลดลง - - 554,036,426            390,043,542     

ที่ดิน อาคารและอุปกรณเพิ่มข้ึน (139,153,296)          (394,952,785)     (120,205,364)          (289,341,195)    

ที่ดินที่ไมไดใชในการดําเนินงานเพิ่มข้ึน (37,825,734)            - - -

เงินลงทนุในบริษัทยอยเพิ่มข้ึน - - (524,000,475)          (174,999,925)    

เงินปนผลรับจากบริษัทยอย - - 99,930,000              -

เงินสดรับจากการขายอุปกรณ 19,243,049              23,140,358        18,850,358              23,058,536       

เงินสดสุทธิใชไปในกิจกรรมลงทุน (2,458,298,771) (320,745,102) (2,047,612,456) (307,748,505)

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน

เงินกูยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงินเพิ่มข้ึน (ลดลง) (1,993,108,263)       1,993,108,263   (1,845,108,263)       1,845,108,263

เงินสดรับจากเงินกูยืมระยะยาว 426,730,252            1,804,910,000   426,730,252            1,716,310,000

เงินสดรับจากหุนกูระยะยาว 1,500,000,000        - 1,500,000,000        -

เงินสดรับจากเงินกูยืมระยะสั้นจากบริษัทยอย - - 372,080,837            39,217,225

เงินสดรับจากการออกหุนสามัญ 15,417,800              11,216,000 15,417,800              11,216,000

ชําระคืนเงินกูยืมระยะยาว (1,033,356,962)       (1,417,528,260)  (1,009,765,962)       -1,268,528,260

ชําระคืนหุนกูระยะยาว (400,000,000)          - (400,000,000)          -

ชําระคืนเงินกูยืมระยะสั้นจากบริษัทยอย - - (411,298,062)          -

เงินลงทุนของผูถือหุนสวนนอย (975)                         75 - -

จายตนทุนทางการเงิน (186,928,785)          -133,291,636 (182,023,347)          -125,864,886

จายเงินปนผล (724,865,988)          -480,907,262 (724,865,988)          -480,907,262

จายเงินปนผลผูถือหุนสวนนอยในบริษัทยอย (61,000)                   - - -

เงินสดสุทธิไดมาจาก (ใชไปใน) กิจกรรมจัดหาเงิน (2,396,173,921) 1,777,507,180 (2,258,832,733) 1,736,551,080 

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดเพิ่มข้ึน (ลดลง) สุทธิ -679,915,239 498,955,747 -613,792,149 335,191,452

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด ณ วันตนป 1,526,168,206 1,027,212,459 1,175,206,278 840,014,826

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด ณ วันสิ้นป 846,252,967 1,526,168,206 561,414,129 1,175,206,278 

งบการเงินเฉพาะกิจการ

(บาท)

งบการเงินรวม

       หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหน่ึงของงบการเงินน้ี
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บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย
งบแสดงการเปลี่ยนแปลงสวนของผูถือหุน    

สําหรับแตละปสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2552 และ 2551

ทุนเรือนหุนที่ การเปลี่ยนแปลง ผลตาง รวมสวนของ สวนของ รวม

ออกและ สวนเกิน ในมูลคายุติธรรม จากการแปลงคา สํารองตาม ผูถือหุน ผูถือหุน สวนของ

หมายเหตุ ชําระแลว มูลคาหุน ของเงินลงทุน งบการเงิน กฎหมาย ยังไมไดจัดสรร ของบริษัท สวนนอย ผูถือหุน

2,180,178,200 1,361,595,353 - - 225,575,340 4,438,885,962 8,206,234,855 73,755 8,206,308,610 

กําไรสําหรับป - - - - - 2,373,265,826 2,373,265,826 102,481 2,373,368,307 

รวมสวนของรายไดที่รับรู - - - - - 2,373,265,826 2,373,265,826 102,481 2,373,368,307 
เงินปนผลจาย 28 - - - - - (480,907,262) (480,907,262) - (480,907,262)

ทุนเรือนหุนที่ออก 18 11,216,000 - - - - - 11,216,000 - 11,216,000 
เงินลงทุนของผูถือหุนสวนนอย - - - - - - - 75                     75 

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2551 2,191,394,200 1,361,595,353 - - 225,575,340 6,331,244,526 10,109,809,419 176,311 10,109,985,730 

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 1 มกราคม 2552 2,191,394,200 1,361,595,353 - - 225,575,340 6,331,244,526 10,109,809,419 176,311 10,109,985,730 

การเปลี่ยนแปลงในสวนของผูถือหุน

   สําหรับป 2552

การเปลี่ยนแปลงในมูลคายุติธรรมสุทธิ

   ที่รับรูในสวนของผูถือหุน - - 534,804 - - - 534,804 - 534,804 
ผลตางจากการแปลงคางบการเงิน - - - 35,980 - - 35,980 - 35,980 
รายไดสุทธิของรายการที่รับรู

   โดยตรงในสวนของผูถือหุน - - 534,804 35,980 - - 570,784 - 570,784 

กําไรสําหรับป - - - - - 3,621,815,864 3,621,815,864 16,904 3,621,832,768 

รวมสวนของรายไดที่รับรู - - 534,804            35,980              - 3,621,815,864        3,622,386,648     16,904              3,622,403,552.00  
เงินปนผลจาย 28 - - - - - (724,865,988) (724,865,988) (61,000)             (724,926,988)

ทุนเรือนหุนที่ออก 18 15,417,800 - - - - - 15,417,800 - 15,417,800 
ซื้อคืนเงินลงทุนของผูถือหุนสวนนอย - - - - - - - (975)                  (975)

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2552 2,206,812,000 1,361,595,353 534,804 35,980 225,575,340 9,228,194,402 13,022,747,879 131,240 13,022,879,119 

งบการเงินรวม

(บาท)

กําไรสะสม

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 1 มกราคม 2551 (ปรับปรุงแลว)

  หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหนึ่งของงบการเงินนี้
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บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย
งบแสดงการเปลี่ยนแปลงสวนของผูถือหุน    
สําหรับแตละปสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2552 และ 2551

ทุนเรือนหุนที่ การเปลี่ยนแปลง รวม
ออกและ สวนเกิน ในมูลคายุติธรรม สํารองตาม สวนของ

หมายเหตุ ชําระแลว มูลคาหุน ของเงินลงทุน กฎหมาย ยังไมไดจัดสรร ผูถือหุน

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 1 มกราคม 2551 (ปรับปรุงแลว) 2,180,178,200 1,361,595,353 - 225,575,340 4,290,311,005 8,057,659,898 
กําไรสําหรับป - - - - 1,978,325,265 1,978,325,265 

รวมสวนของรายไดที่รับรู - - - - 1,978,325,265 1,978,325,265 
เงินปนผลจาย 28 - - - - (480,907,262) (480,907,262)
ทุนเรือนหุนที่ออก 18 11,216,000 - - - - 11,216,000 

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2551 2,191,394,200 1,361,595,353 - 225,575,340 5,787,729,008 9,566,293,901 

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 1 มกราคม 2552 2,191,394,200 1,361,595,353 - 225,575,340 5,787,729,008 9,566,293,901 

การเปลี่ยนแปลงในสวนของผูถือหุนสําหรับป 2552

การเปลี่ยนแปลงในมูลคายุติธรรมสุทธิที่รับรู

   ในสวนของผูถือหุน - - 275,793 - - 275,793 
รายไดสุทธิของรายการที่รับรู

   โดยตรงในสวนของผูถือหุน - - 275,793 - - 275,793 

กําไรสําหรับป - - - - 3,341,164,781 3,341,164,781 

รวมสวนของรายไดที่รับรู - - 275,793 - 3,341,164,781 3,341,440,574 
เงินปนผลจาย 28 - - - - (724,865,988) (724,865,988)

ทุนเรือนหุนที่ออก 18 15,417,800 - - - - 15,417,800 

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2552 2,206,812,000 1,361,595,353 275,793 225,575,340 8,404,027,801 12,198,286,287 

กําไรสะสม
งบการเงินเฉพาะกิจการ

(บาท)

  หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหนึ่งของงบการเงินนี้
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บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด (มหาชน)  และบริษัทยอย 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิ 
สําหรับแตละปส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2552 และ 2551 
 

  11

หมายเหตุ สารบัญ 
1 ขอมูลท่ัวไป 
2 เกณฑการจัดทํางบการเงิน 
3 นโยบายการบัญชีท่ีสําคัญ 
4 รายการท่ีเกิดข้ึนและยอดคงเหลือกับบุคคลหรือกิจการท่ีเกี่ยวของกัน 
5 เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด 
6 สินทรัพยใชเปนหลักประกัน 
7 เงินลงทุนช่ัวคราว 
8 ลูกหนี้คางวดคางชําระ 
9 อสังหาริมทรัพยระหวางการพัฒนา 
10 เงินลงทุนในบริษัทยอย 
11 ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ  
12 ท่ีดินท่ีไมไดใชในการดําเนินงาน 
13 สินทรัพยภาษีเงินไดรอการตัดบัญชี 
14 สินทรัพยไมมีตัวตน 
15 หนี้สินท่ีมีภาระดอกเบ้ีย 
16 หนี้สินหมุนเวียนอื่น 
17 ผลประโยชนพนักงาน 
18 ทุนเรือนหุน ใบสําคัญสิทธิท่ีจะซื้อหุนสามัญ สวนเกินมูลคาหุน และสํารองตามกฎหมาย  
19 ขอมูลทางการเงินจําแนกตามสวนงาน 
20 คาใชจายในการขาย 
21 คาใชจายในการบริหาร 
22 คาใชจายผลประโยชนตอบแทนพนักงาน 
23 คาใชจายตามลักษณะ 
24 ตนทุนทางการเงิน 
25 ภาษีเงินได 
26 กําไรตอหุน 
27 สิทธิประโยชนจากการสงเสรมิการลงทุน 
28 เงินปนผลจาย 
29 เครื่องมือทางการเงิน 
30 สัญญาเชา 
31 ภาระผูกพันและหน้ีสินท่ีอาจเกิดข้ึน 



บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิ 
สําหรับแตละปส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2552 และ 2551 
 

 12

หมายเหตุ สารบัญ 
32 อื่น ๆ 
33 มาตรฐานการบัญชีท่ียังไมไดใช 
34 การจัดประเภทรายการใหม 
  



บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิ 
สําหรับแตละปส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2552 และ 2551 
 

 13

หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหนึ่งของงบการเงินนี ้
 
งบการเงินนี้ไดรับอนุมัติใหออกงบการเงินจากกรรมการเมือ่วันท่ี 16 กุมภาพันธ 2553 
 

1 ขอมูลทั่วไป 
  

บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด (มหาชน) “บริษัท” เปนนิติบุคคลท่ีจัดต้ังข้ึนในประเทศไทย และท่ีอยูจด
ทะเบียนต้ังอยูท่ี 979/83 อาคารเอส เอ็ม ทาวเวอร ช้ัน 27 ถนนพหลโยธิน แขวงสามเสนใน เขตพญาไท 
กรุงเทพมหานคร 
 
บริษัทจดทะเบียนกับตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทยเม่ือเดือนธันวาคม 2548 
 
บริษัทดําเนินธุรกิจหลักเก่ียวกับการขายอสังหาริมทรัพยในประเทศไทย รายละเอียดของบริษัทยอยมีดังตอไปนี้ 
 
  ประเทศ บริษัทถือหุนรอยละ 
ชื่อกิจการ ลักษณะธุรกิจ ที่กิจการจัดต้ัง 2552 2551 

บริษัทยอยทางตรง     

บริษัท เกสรกอสราง จํากัด ตกแตงบาน/รับเหมากอสราง ไทย 99.99 99.93 
บริษัท พุทธชาด เอสเตท จํากัด ขายอสังหาริมทรัพย ไทย 99.99 99.99 
บริษัท พนาลี เอสเตท จํากัด ขายอสังหาริมทรัพย ไทย 99.99 99.99 
บริ ษัท  พฤกษา  โอเวอรซีส 

จํากัด 
ลงทุนในบริษัทอื่น ไทย 99.99 99.99 

บริษัท พฤกษา อินเตอรเนช่ัน
แนล จํากัด 

พัฒนาอสังหาริมทรัพย และ
กอสรางท่ีอยูอาศัย 

 
ไทย 

 
99.99 

 
- 

     
บริษัทยอยทางออม     
บริษัท พฤกษา อินเดีย เฮาสซิง 

จํากัด 
พัฒนาอสังหาริมทรัพย และ

กอสรางท่ีอยูอาศัย 
 
อินเดีย 

 
100.00 

 
- 

บริษัท พฤกษา อินเดีย          
คอนสตรัคช่ัน จํากัด 

พัฒนาอสังหาริมทรัพย และ
กอสรางท่ีอยูอาศัย 

 
อินเดีย 

 
100.00 

 
- 
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2 เกณฑการจัดทํางบการเงิน  
 
 งบการเงินนี้นําเสนอเพ่ือวัตถุประสงคของการรายงานเพื่อใชในประเทศไทย และจัดทําเปนภาษาไทย งบการเงิน

ฉบับภาษาอังกฤษไดจัดทําข้ึนเพื่อความสะดวกของผูอานงบการเงินท่ีไมคุนเคยกับภาษาไทย 
 

งบการเงินนี้จัดทําข้ึนตามมาตรฐานการบัญชีและมาตรฐานการรายงานทางการเงิน รวมถึงการตีความและแนว
ปฏิบัติทางการบัญชีท่ีประกาศใชโดยสภาวิชาชีพบัญชีฯ (“สภาวิชาชีพบัญชี”) และจัดทําข้ึนตามหลักการบัญชีท่ี
รับรองท่ัวไปของประเทศไทย    
 
เมื่อวันท่ี 15 พฤษภาคม 2552 สภาวิชาชีพบัญชีไดออกประกาศฉบับท่ี 12/2552 การจัดเลขระบุฉบับมาตรฐานการ
บัญชีของไทยใหมใหตรงตามมาตรฐานการบัญชีระหวางประเทศ 
 
กลุมบริษัทไดใชมาตรฐานการบัญชีและมาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีปรับปรุงใหมโดยสภาวิชาชีพบัญชี
ในระหวางป 2551 และ 2552 ตอไปนี้ ซึ่งมีผลบังคับสําหรับงบการเงินท่ีมีรอบระยะเวลาบัญชีท่ีเริ่มในหรือหลัง
วันท่ี 1 มกราคม 2552 เปนตนไป  
  

มาตรฐานการบัญชี ฉบับท่ี 36 (ปรับปรุง 2550) เรื่อง   การดอยคาของสินทรัพย  
 

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับท่ี 5 (ปรับปรุง 2550) เรื่อง สินทรัพยไมหมุนเวียนท่ีถือไวเพื่อขายและการ
ดําเนินงานท่ียกเลิก (ฉบับ 54 เดิม) 

 
แมบทการบัญชี เพ่ือจัดทําและนําเสนองบการเงิน (ปรับปรุง 2550)  )มีผลบังคับใชต้ังแตวันท่ี  2 6 มิถุนายน  2552(  
 
การใชมาตรฐานการบัญชีและมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับปรับปรุงเหลาน้ี ไมมีผลกระทบท่ีเปน
สาระสําคัญกับงบการเงินรวมหรืองบการเงินเฉพาะกิจการ 
 

 ในระหวางป 2552 สภาวิชาชีพบัญชีไดออกและปรับปรุงมาตรฐานการบัญชีหลายฉบับ ซึ่งยังไมมีผลบังคับใน
ปจจุบันและไมไดมีการนํามาใชสําหรับการจัดทํางบการเงินนี้ มาตรฐานการบัญชีท่ีไดออกและปรับปรุงใหม
เหลาน้ีไดเปดเผยในหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ 33 
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งบการเงินนี้แสดงหนวยเงินตราเปนเงินบาทและมีการปดเศษในหมายเหตุประกอบงบการเงินเพื่อใหแสดงเปน
หลักพันบาท ยกเวนท่ีระบุไวเปนอยางอื่น งบการเงินนี้ไดจัดทําข้ึนโดยถือหลักเกณฑการบันทึกตามราคาทุนเดิม 
ยกเวนท่ีกลาวไวในนโยบายการบัญชี 

 
 ในการจัดทํางบการเงินใหเปนไปตามมาตรฐานการบัญชีและมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ผูบริหารตองใช

การประมาณและขอสมมติฐานหลายประการ ซึ่งมีผลกระทบตอการกําหนดนโยบายและการรายงานจํานวนเงิน
ท่ีเกี่ยวกับ สินทรัพย หนี้สิน รายได และคาใชจาย  ผลท่ีเกิดข้ึนจริงอาจแตกตางจากท่ีประมาณไว 

 
ประมาณการและขอสมมติฐานท่ีใชในการจัดทํางบการเงินจะไดรับการทบทวนอยางตอเนื่อง  การปรับประมาณ
การทางบัญชีจะบันทึกในงวดบัญชีท่ีประมาณการดังกลาวไดรับการทบทวนและในงวดอนาคตท่ีไดรับ
ผลกระทบ 

 
3 นโยบายการบัญชีที่สําคัญ 
 
(ก) เกณฑในการจัดทํางบการเงินรวม 
 

งบการเงินรวมประกอบดวยงบการเงินของบริษัท และบริษัทยอย (รวมกันเรียกวา “กลุมบริษัท”)  
 
 บริษัทยอย 
 

บริษัทยอยเปนกิจการท่ีอยูภายใตการควบคุมของกลุมบริษัท  การควบคุมเกิดข้ึนเมื่อกลุมบริษัทมีอํานาจควบคุม
ท้ังทางตรงหรือทางออมในการกําหนดนโยบายทางการเงินและการดําเนินงานของกิจการนั้น เพื่อไดมาซ่ึง
ประโยชนจากกิจกรรมของบริษัทยอย งบการเงินของบริษัทยอยไดรวมอยูในงบการเงินรวม นับแตวันท่ีมีการ
ควบคุมจนถึงวันท่ีการควบคุมส้ินสุดลง  นโยบายการบัญชีของบริษัทยอยไดถูกเปลี่ยนตามความจําเปนเพื่อให
เปนนโยบายเดียวกันกับของกลุมบริษัท 

 
การตัดรายการในงบการเงินรวม 
 

ยอดคงเหลือและรายการบัญชีระหวางกิจการในกลุม รวมถึงรายไดหรือคาใชจายท่ียังไมเกิดข้ึนจริงซ่ึงเปนผลมา
จากรายการระหวางกิจการในกลุม ถูกตัดรายการในการจัดทํางบการเงินรวม   
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(ข) เงินตราตางประเทศ  
 
รายการบัญชีท่ีเปนเงินตราตางประเทศ 
 
รายการบัญชีท่ีเปนเงินตราตางประเทศแปลงคาเปนเงินบาทโดยใชอัตราแลกเปลี่ยน ณ วันท่ีเกิดรายการ 
 
สินทรัพยและหน้ีสินท่ีเปนตัวเงินและเปนเงินตราตางประเทศ ณ วันท่ีรายงาน แปลงคาเปนเงินบาทโดยใชอัตรา
แลกเปลี่ยน ณ วันนั้น  กําไรหรือขาดทุนจากการแปลงคาบันทึกในงบกําไรขาดทุน 
 
สินทรัพยและหน้ีสินท่ีไมเปนตัวเงินซ่ึงเกิดจากรายการบัญชีท่ีเปนเงินตราตางประเทศ ซึ่งบันทึกตามเกณฑราคา
ทุนเดิม แปลงคาเปนเงินบาทโดยใชอัตราแลกเปลี่ยน ณ วันท่ีเกิดรายการ  

 
กิจการในตางประเทศ   
 

สินทรัพยและหน้ีสินของกิจการในตางประเทศแปลงคาเปนเงินบาทโดยใชอัตราแลกเปลี่ยน ณ วันท่ีรายงาน 
 

รายไดและคาใชจายของกิจการในตางประเทศแปลงคาเปนเงินบาทโดยใชอัตราแลกเปลี่ยนท่ีใกลเคียงกับอัตรา 
ณ วันท่ีเกิดรายการ 
 

ผลตางจากอัตราแลกเปลี่ยนท่ีเกิดจากการแปลงคา บันทึกไวเปนรายการแยกตางหากในสวนของผูถือหุน 
จนกวามีการจําหนายเงินลงทุนนั้นออกไป 
 

ในกรณีของการลงทุนสุทธิในกิจการในตางประเทศของกลุมบริษัท โดยในสาระสําคัญแลวการลงทุนดังกลาวมี
ลักษณะเปนรายการท่ีเปนตัวเงิน ผลตางจากอัตราแลกเปลี่ยนซึ่งเกิดจากรายการท่ีเปนตัวเงินและรายการปองกัน
ความเส่ียงท่ีเกี่ยวของ ใหบันทึกไวเปนรายการตางหากในสวนของผูถือหุนจนกวามีการจําหนายเงินลงทุนนั้น 

 

(ค) เงินสดและรายการเทียบเทาเงนิสด 
 

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดประกอบดวย ยอดเงินสด  ยอดเงินฝากธนาคารประเภทเผื่อเรียก และเงิน
ลงทุนระยะส้ันท่ีมีสภาพคลองสูง เงินเบิกเกินบัญชีธนาคารซ่ึงจะตองชําระคืนเมื่อทวงถามถือเปนสวนหนึ่งของ
กิจกรรมจัดหาเงินในงบกระแสเงินสด 
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(ง) ลูกหน้ีอื่น 
 

 ลูกหนี้อื่นแสดงในราคาตามใบแจงหน้ีหักคาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ 
 

 คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญประเมินโดยการวิเคราะหประวัติการชําระหนี้ และการคาดการณเก่ียวกับการชําระหน้ีใน
อนาคตของลูกคา  ลูกหนี้จะถูกตัดจําหนายบัญชีเมื่อทราบวาเปนหนี้สูญ 

 

 (จ) อสังหาริมทรัพยระหวางการพัฒนา 
 

อสังหาริมทรัพยระหวางการพัฒนาคืออสังหาริมทรัพยท่ีถือไวดวยความต้ังใจในการพัฒนาและการขาย 
ในการดําเนินธุรกิจปกติ  อสังหาริมทรัพยระหวางการพัฒนาแสดงในราคาทุนท่ีบวกดวยสัดสวนของกําไรท่ี
เหมาะสม หรือ มูลคาสุทธิท่ีจะไดรับโดยประมาณ (สุทธิจากจํานวนท่ีเรียกเก็บ) แลวแตราคาใดตํ่ากวา มูลคา
สุทธิท่ีจะไดรับคือราคาขายโดยประมาณหักดวยตนทุนท่ีเกิดข้ึนในการขาย 
 

ตนทุนของอสังหาริมทรัพยระหวางการพัฒนาประกอบดวย ตนทุนของแตละโครงการ รวมตนทุนในการไดมา 
คาใชจายในการพัฒนา ตนทุนการกูยืม และ คาใชจายอื่นๆ ท่ีเกี่ยวของ  ตนทุนการกูยืมซ่ึงกูมาโดยเฉพาะเพื่อใช
ในอสังหาริมทรัพยระหวางการพัฒนารวมเปนราคาทุนของสินทรัพยจนกระท่ังการพัฒนาสําเร็จ 

 

 (ฉ) เงินลงทุน 
 

เงินลงทุนในบริษัทยอย 
 
เงินลงทุนในบริษัทยอย ในงบการเงินเฉพาะกิจการของบริษัท บันทึกบัญชีโดยใชวิธีราคาทุน      
 
เงินลงทุนในตราสารหน้ี 
 
ตราสารหน้ีซึ่งกลุมบริษัทต้ังใจและสามารถถือจนกวาครบกําหนด จัดประเภทเปนเงินลงทุนท่ีถือจนครบกําหนด  
เงินลงทุนท่ีถือจนครบกําหนดแสดงในราคาทุนตัดจําหนายหักดวยขาดทุนจากการดอยคาของเงินลงทุน  ผลตาง
ระหวางราคาทุนท่ีซื้อมากับมูลคาไถถอนของตราสารหน้ีจะถูกตัดจายโดยวิธีอัตราดอกเบ้ียท่ีแทจริงตลอดอายุ
ของตราสารหน้ีท่ีเหลือ 
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ตราสารหน้ีซึ่งเปนหลักทรัพยในความตองการของตลาด  นอกเหนือจากท่ีต้ังใจถือไวจนครบกําหนด จัดประเภท
เปนเงินลงทุนเผื่อขาย  ภายหลังการรับรูมูลคาในครั้งแรกเงินลงทุนเผื่อขายแสดงในมูลคายุติธรรม และการ
เปลี่ยนแปลงท่ีไมใชผลขาดทุนจากการดอยคาและผลตางจากสกุลเงินตราตางประเทศของรายการท่ีเปนตัวเงิน 
บันทึกโดยตรงในสวนของผูถือหุน  สวนผลขาดทุนจากการดอยคาและผลตางจากการแลกเปล่ียนเงินตรา
ตางประเทศรับรูในงบกําไรขาดทุน  เมื่อมีการจําหนายเงินลงทุน จะรับรูผลกําไรหรือขาดทุนท่ีเคยบันทึกในสวน
ของผูถือหุนโดยตรงเขาในงบกําไรขาดทุน  ในกรณีท่ีเปนเงินลงทุนประเภทท่ีมีดอกเบ้ีย จะตองบันทึกดอกเบ้ีย
ในงบกําไรขาดทุนโดยวิธีอัตราดอกเบ้ียท่ีแทจริง 
 
มูลคายุติธรรมของเครื่องมือทางการเงินสําหรับหลักทรัพยเผื่อขายจะใชราคาเสนอซ้ือ ณ วันท่ีรายงาน 
 
การจําหนายเงนิลงทุน 
 

เมื่อมีการจําหนายเงินลงทุน  ผลตางระหวางจํานวนเงินสุทธิท่ีไดรับและมูลคาตามบัญชีและรวมถึงกําไรหรือ
ขาดทุนจากการตีราคาหลักทรัพยท่ีเกี่ยวของท่ีเคยบันทึกในสวนของผูถือหุน จะถูกบันทึกในงบกําไรขาดทุน 

 

(ช) ที่ดิน อาคารและอุปกรณ 
 

ท่ีดิน อาคารและอุปกรณแสดงดวยราคาทุนหักคาเสื่อมราคาสะสมและขาดทุนจากการดอยคา 
 
คาเสื่อมราคา 
 
คาเส่ือมราคาบันทึกเปนคาใชจายในงบกําไรขาดทุน คํานวณโดยวิธีเสนตรงตามเกณฑอายุการใชงาน
โดยประมาณของสินทรัพยแตละรายการ ประมาณการอายุการใชงานของสินทรัพยแสดงไดดังน้ี 

 
สวนปรับปรุงท่ีดิน 10 ป 
อาคาร 20 ป 
เครื่องจักรและอุปกรณ 5, 10 ป 
เครื่องตกแตง ติดต้ัง และเครื่องใชสํานักงาน 3, 5 ป 
ยานพาหนะ 5 ป 

 
กลุมบริษัทไมคิดคาเสื่อมราคาสําหรับท่ีดินและสินทรัพยท่ีอยูระหวางการกอสราง 
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(ซ) สินทรัพยไมมีตัวตน 
 
ลิขสิทธิ์ซอฟทแวร 
 
ลิขสิทธิ์ซอฟแวร ท่ีกลุมบริษัทซื้อมาและมีอายุการใชงานจํากัด แสดงในราคาทุนหักคาตัดจําหนายสะสมและ
ขาดทุนจากการดอยคา 
 
ลิขสิทธิ์ซอฟทแวรถูกตัดจําหนายและบันทึกในงบกําไรขาดทุน โดยวิธีเสนตรงตามเกณฑระยะเวลาท่ีคาดวาจะ
ไดรับประโยชนเชิงเศรษฐกิจ 10 ป 

 

(ฌ) การดอยคา 
 

ยอดสินทรัพยตามบัญชีของกลุมบริษัทไดรับการทบทวน ณ ทุกวันท่ีรายงานวา มีขอบงช้ีเรื่องการดอยคาหรือไม  
ในกรณีท่ีมีขอบงช้ีจะทําการประมาณมูลคาสินทรัพยท่ีคาดวาจะไดรับคืน 
 
ขาดทุนจากการดอยคารับรูเม่ือมูลคาตามบัญชีของสินทรัพย หรือมูลคาตามบัญชีของหนวยสินทรัพยท่ีกอใหเกิด
เงินสด สูงกวามูลคาท่ีจะไดรับคืน ขาดทุนจากการดอยคาบันทึกในงบกําไรขาดทุน  
 
การคํานวณมูลคาท่ีคาดวาจะไดรับคืน 
 
มูลคาท่ีคาดวาจะไดรับคืนของสินทรัพยท่ีไมใชสินทรัพยทางการเงิน  หมายถึงมูลคาจากการใชของสินทรัพย
หรือมูลคายุติธรรมของสินทรัพยหักตนทุนในการขายแลวแตมูลคาใดจะสูงกวา  ในการประเมินมูลคาจากการใช
ของสินทรัพย  ประมาณการกระแสเงินสดท่ีจะไดรับในอนาคตจะคิดลดเปนมูลคาปจจุบันโดยใชอัตราคิดลด
กอนคํานึงภาษีเงินไดเพ่ือใหสะทอนมูลคาท่ีอาจประเมินไดในตลาดปจจุบันซึ่งแปรไปตามเวลาและความเส่ียงท่ี
มีตอสินทรัพย  สําหรับสินทรัพยท่ีไมกอใหเกิดกระแสเงินสดรับโดยอิสระจากสินทรัพยอื่น ใหพิจารณามูลคาท่ี
คาดวาจะไดรับคืนรวมกับหนวยสินทรัพยท่ีกอใหเกิดเงินสดท่ีสินทรัพยนั้นเกี่ยวของดวย 
 
การกลับรายการดอยคา 
 
ขาดทุนจากการดอยคาจะถูกกลับรายการ หากมีการเปลี่ยนแปลงประมาณการท่ีใชในการคํานวณมูลคาท่ีคาดวา
จะไดรับคืน 
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ขาดทุนจากการดอยคาจะถูกกลับรายการเพียงเทาท่ีมูลคาตามบัญชีของสินทรัพยไมเกินกวามูลคาตามบัญชี
ภายหลังหักคาเสื่อมราคาหรือคาตัดจําหนาย เสมือนหนึ่งไมเคยมีการบันทึกขาดทุนจากการดอยคามากอน 
 

(ญ) หน้ีสินที่มีภาระดอกเบ้ีย 
 
หน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบ้ียบันทึกเริ่มแรกในมูลคายุติธรรมหักคาใชจายท่ีเกี่ยวกับการเกิดหน้ีสิน  ภายหลังจากการ
บันทึกหนี้สินท่ีมีภาระดอกเบ้ียจะบันทึกตอมาโดยวิธีราคาทุนตัดจําหนาย  ผลตางระหวางยอดหนี้เริ่มแรกและ
ยอดหนี้เม่ือครบกําหนดไถถอน จะบันทึกในงบกําไรขาดทุนตลอดอายุการกูยืมโดยใชวิธีอัตราดอกเบ้ียท่ีแทจริง 
 

 (ฎ) เจาหน้ีการคาและเจาหน้ีอื่น 
 

เจาหน้ีการคาและเจาหน้ีอื่นแสดงในราคาทุน 
 

(ฏ) ผลประโยชนพนักงาน 
 
ผลประโยชนพนักงานของกลุมบริษัทคํานวณโดยการประมาณยอดผลประโยชนในอนาคต (เงินชดเชยใหออก
จากงาน เมื่อเกษียณอายุ) ท่ีพนักงานจะไดรับจากการทํางานในปปจจุบันและปกอนๆ โดยผลประโยชนดังกลาว
ไดมีการคิดลดเพ่ือหามูลคาปจจุบัน และอัตราคิดลดท่ีนํามาใช อางอิงจากอัตราผลตอบแทนในตลาดของ
พันธบัตรรัฐบาล การคํานวณผลประโยชนพนักงานคํานวณตามวิธี The Projected Unit Credit Method  
 

 (ฐ) ประมาณการหนี้สิน 

 
ประมาณการหนี้สินจะรับรูก็ตอเม่ือกลุมบริษัทมีภาระหน้ีสินตามกฎหมายท่ีเกิดข้ึนในปจจุบันหรือท่ีกอตัวข้ึนอัน
เปนผลมาจากเหตุการณในอดีต และมีความเปนไปไดคอนขางแนนอนวาประโยชนเชิงเศรษฐกิจจะตองถูกจาย
ไปเพื่อชําระภาระหน้ีสินดังกลาว  และสามารถประมาณภาระหน้ีสินไดอยางนาเช่ือถือ  ถาผลกระทบดังกลาวมี
จํานวนท่ีเปนสาระสําคัญ  ประมาณการหน้ีสินพิจารณาจากการคิดลดกระแสเงินสดท่ีจะจายในอนาคตโดยใช
อัตราคิดลดในตลาดปจจุบันกอนคํานึงภาษีเงินได  เพื่อใหสะทอนจํานวนท่ีอาจประเมินไดในตลาดปจจุบันซึ่ง
แปรไปตามเวลาและความเส่ียงท่ีมีตอหนี้สิน 

 

(ฑ) รายได 
 

รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพยรับรูในงบกําไรขาดทุนเมื่อไดโอนกรรมสิทธิ์ในอสังหาริมทรัพยแลว 
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รายไดตามสัญญากอสราง 
 
รายไดคากอสรางประกอบดวยจํานวนเมื่อเริ่มแรกตามท่ีตกลงไวในสัญญาบวกจํานวนท่ีเกี่ยวของกับการ
เปลี่ยนแปลงสัญญาอันเกิดจากการดัดแปลงงาน การเรียกรองคาเสียหาย หรือการจายเงินเพื่อจูงใจหากมีความ
เปนไปไดคอนขางแนท่ีจะกอใหเกิดรายไดและสามารถวัดมูลคาไดอยางนาเช่ือถือ  เมื่อสามารถประมาณผลของ
งานกอสรางตามสัญญาไดอยางนาเช่ือถือ รายไดและตนทุนคากอสรางจะถูกรับรูในงบกําไรขาดทุนตามสัดสวน
ของข้ันความสําเร็จของงานกอสราง 
 
ข้ันความสําเร็จของงานกอสรางประมาณโดยอางอิงกับการสํารวจงานท่ีทํา  เมื่อไมสามารถประมาณผลของงาน
กอสรางไดอยางนาเช่ือถือ รายไดคากอสรางจะถูกรับรูไดไมเกินกวาตนทุนคากอสรางท่ีเกิดข้ึนและมีความ
เปนไปไดคอนขางแนท่ีจะไดรับตนทุนนั้นคืน  ผลขาดทุนท่ีคาดวาจะเกิดข้ึนจากงานกอสรางรับรูในงบกําไร
ขาดทุนทันที 
 
ดอกเบ้ียรับและเงินปนผลรับ 
 
ดอกเบ้ียรับบันทึกในงบกําไรขาดทุนตามเกณฑคงคาง  เงินปนผลรับบันทึกในงบกําไรขาดทุนในวันท่ีกลุม
บริษัทมีสิทธิไดรับเงินปนผล    
 
รายไดอื่น 
 
รายไดอื่นบันทึกตามเกณฑคงคาง  

 

(ฒ) คาใชจาย 
 

สัญญาเชาดําเนินงาน 
 
รายจายภายใตสัญญาเชาดําเนินงานบันทึกในงบกําไรขาดทุนโดยวิธีเสนตรงตลอดอายุสัญญาเชา ประโยชนท่ี
ไดรับตามสัญญาเชาจะรับรูในงบกําไรขาดทุนเปนสวนหน่ึงของคาเชาท้ังส้ินตามสัญญา  คาเชาท่ีอาจเกิดข้ึนจะ
บันทึกในงบกําไรขาดทุนในรอบบัญชีท่ีมีรายการดังกลาว 
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ตนทุนทางการเงิน 
 

ดอกเบ้ียจายและคาใชจายในทํานองเดียวกันบันทึกในงบกําไรขาดทุนในงวดท่ีคาใชจายดังกลาวเกิดข้ึน ยกเวน
ในกรณีท่ีมีการบันทึกเปนตนทุนสวนหนึ่งของสินทรัพย อันเปนผลมาจากการใชเวลายาวนานในการจัดหา  
กอสรางหรือการผลิตสินทรัพยดังกลาวกอนท่ีจะนํามาใชเองหรือเพื่อขาย 

 

 (ณ) ภาษีเงินได 
 

ภาษีเงินไดจากกําไรหรือขาดทุนสําหรับปประกอบดวยภาษีเงินไดปจจุบันและภาษีเงินไดรอการตัดบัญชี ภาษี
เงินไดรับรูในงบกําไรขาดทุนเวนแตในสวนท่ีเกี่ยวกับรายการท่ีบันทึกในสวนของผูถือหุนรับรูโดยตรงในสวน
ของผูถือหุน 
 
ภาษีเงินไดปจจุบัน 
 

ภาษีเงินไดปจจุบันไดแกภาษีท่ีคาดวาจะจายชําระโดยคํานวณจากกําไรประจําปท่ีตองเสียภาษี  โดยใชอัตราภาษี
ท่ีประกาศใชหรือท่ีคาดวามีผลบังคับใช ณ วันท่ีรายงาน ตลอดจนการปรับปรุงทางภาษีท่ีเก่ียวกับรายการในป
กอนๆ 
 

ภาษีเงินไดรอการตัดบัญชี 
 

ภาษีเงินไดรอการตัดบัญชีบันทึกโดยคํานวณจากผลแตกตางช่ัวคราวท่ีเกิดข้ึนระหวางมูลคาตามบัญชีของ
สินทรัพยและหน้ีสินและจํานวนท่ีใชเพ่ือความมุงหมายทางภาษี  ภาษีเงินไดรอการตัดบัญชีจะไมถูกรับรูเมื่อเกิด
จากผลแตกตางช่ัวคราวตอไปนี้  การรับรูคาความนิยมในครั้งแรก  การรับรูสินทรัพยหรือหนี้สินในครั้งแรกซึ่ง
เปนรายการท่ีไมใชการรวมธุรกิจและรายการน้ันไมมีผลกระทบตอกําไรทางบัญชีหรือกําไรทางภาษี และผล
แตกตางท่ีเกี่ยวของกับเงินลงทุนในบริษัทยอยและกิจการรวมคาหากเปนไปไดวาจะไมมีการกลับรายการใน
อนาคตอันใกล   ภาษีเงินไดรอการตัดบัญชีวัดมูลคาโดยใชอัตราภาษีท่ีคาดวาจะใชกับผลแตกตางช่ัวคราวเม่ือมี
การกลับรายการโดยอิงกับกฎหมายท่ีประกาศใชหรือท่ีคาดวามีผลบังคับใช ณ วันท่ีรายงาน 
 

สินทรัพยภาษีเงินไดรอการตัดบัญชีจะบันทึกตอเมื่อมีความเปนไปไดคอนขางแนนอนวากําไรเพ่ือเสียภาษีใน
อนาคตจะมีจํานวนเพียงพอกับการใชประโยชนจากผลแตกตางช่ัวคราวดังกลาว  สินทรัพยภาษีเงินไดรอการตัด
บัญชีจะถูกทบทวน ณ ทุกวันท่ีรายงานและจะถูกปรับลดลงเทาท่ีประโยชนทางภาษีจะมีโอกาสถูกใชจริง 
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4 รายการที่เกิดขึ้นและยอดคงเหลือกับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวของกัน 
 

บุคคลหรือกิจการท่ีเกี่ยวของกันไดแกบุคคลหรือกิจการตางๆ ท่ีมีความเก่ียวของกับกลุมบริษัทและบริษัท   โดย
การเปนผูถือหุน  หรือมีผูถอืหุนรวมกัน  หรือมีกรรมการรวมกัน รายการท่ีมีข้ึนกับบุคคลหรอืกิจการท่ีเกี่ยวของ
กันไดกําหนดข้ึนโดยใชราคาตลาดหรือในราคาท่ีตกลงกันตามสัญญาหากไมมีราคาตลาดรองรับ   
 

ความสัมพันธท่ีกลุมบริษัทมีกับบุคคลหรือกิจการท่ีเกี่ยวของกันซึ่งมีการควบคุม หรือควบคุมรวมกันในบริษัท 
หรือเปนกิจการท่ีบริษัทควบคุม หรือควบคุมรวมกัน หรือเปนบุคคลหรือกิจการท่ีมีรายการบัญชีกับกลุมบริษัท มี
ดังน้ี 
 

ชื่อกิจการ ประเทศที่จัดต้ัง 
/สัญชาติ 

ลักษณะความสัมพันธ 

บริษัท เกสรกอสราง จํากัด ไทย เปนบริษัทยอย  บริษัทถือหุนรอยละ 99.99   
บริษัท พุทธชาด เอสเตท จํากัด ไทย เปนบริษัทยอย  บริษัทถือหุนรอยละ 99.99  
บริษัท พนาลี เอสเตท จํากัด ไทย เปนบริษัทยอย  บริษัทถือหุนรอยละ 99.99   
บริษัท พฤกษา โอเวอรซีส จํากัด ไทย เปนบริษัทยอย  บริษัทถือหุนรอยละ 99.99   
บริษัท พฤกษา อินเตอรเนช่ันแนล จํากัด ไทย เปนบริษัทยอย  บริษัทถือหุนรอยละ 99.99   
บริษัท พฤกษา อินเดีย เฮาสซิง จํากัด อินเดีย เปนบริษัทยอย  บริษัทยอยถือหุนรอยละ 100.00 
บริษัท พฤกษา อินเดีย คอนสตรัคช่ัน จํากัด อินเดีย เปนบริษัทยอย  บริษัทยอยถือหุนรอยละ 100.00   
นาย ทองมา วิจิตรพงศพันธุ ไทย เปนผูถือหุนรายใหญ ถือหุนในบริษัทต้ังแตรอย

ละ10 ข้ึนไปและเปนกรรมการของบริษัท 
 

รายการท่ีสําคัญกับบริษัทยอยสําหรับแตละปสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2552 และ 2551 สรุปไดดังน้ี 
 
 นโยบายการคิดราคา งบการเงินเฉพาะกิจการ 
  2552  2551 
  (พันบาท) 
เงินปนผลรับ ตามจํานวนท่ีประกาศจาย 99,930  - 
ขายวัตถุดิบ  ตนทุนบวกดวยรอยละ 5 ถึง10 52,484  71,462 
รับบริการ ตนทุนบวกดวยรอยละ 5 863,102  833,426 
ดอกเบ้ียรับ  อัตราดอกเบ้ียข้ันตํ่าของเงินกู บวกดวย 22,495  35,498 
 รอยละ 1 (MLR+1)    
รายไดอื่น  ตนทุนบวกดวยรอยละ 5 2,759  1,484 
ดอกเบ้ียจาย อัตราดอกเบ้ียตลาดเงิน (MMR) 1,212  1,783 
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ยอดคงเหลือกับบริษัทยอย ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2552 และ 2551 มีดังน้ี 
 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2552  2551 
 (พันบาท) 
ลูกหน้ีบริษัทยอย   
บริษัท พนาลี เอสเตท จํากัด 115,368 101,253 
บริษัท พุทธชาด เอสเตท จํากัด   22,838 24,101 
บริษัท เกสรกอสราง จํากัด 690 74,152 
 138,896 199,506 
  

เงินใหกูยืมระยะส้ันแกบริษัทยอย   
บริษัท พุทธชาด เอสเตท จํากัด 124,370 115,291 
บริษัท พนาลี เอสเตท จํากัด 1,447 190,837 
บริษัท พฤกษา อินเดีย เฮาสซิง จํากัด 512 - 
บริษัท เกสรกอสราง จํากัด 182 22,543 
 126,511 328,671 

 
 

เจาหน้ีการคา   
บริษัท เกสรกอสราง จํากัด 61,950 71,359 
บริษัท พุทธชาด เอสเตท จํากัด 11,379 - 
บริษัท พนาลี เอสเตท จํากัด 8,021 - 
 81,350 71,359 

 
เงินกูยืมระยะส้ันจากบริษัทยอย   
บริษัท เกสรกอสราง จํากัด - 39,217 
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รายการเคลื่อนไหวของเงินใหกูยืมระยะสั้นแกบริษัทยอยสําหรับแตละปสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2552 และ 
2551 มีดังน้ี 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2552  2551 
 (พันบาท) 
ณ วันท่ี 1 มกราคม  328,671 411,137 
เพิ่มข้ึน 351,877 307,577 
ลดลง (554,037) (390,043) 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม  126,511 328,671 

 
รายการเคลื่อนไหวของเงินกูยืมระยะสั้นจากบริษัทยอยสําหรับแตละปสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2552 และ 2551       
มีดังน้ี 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2552  2551 
 (พันบาท) 
ณ วันท่ี 1 มกราคม  39,217 - 
เพิ่มข้ึน 372,081 279,411 
ลดลง (411,298) (240,194) 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม  - 39,217 
 

สัญญาสําคัญกับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวของกัน 
 

บริษัทไดทําสัญญาเชาพ้ืนท่ีสํานักงาน (รวมคาบริการท่ีเกี่ยวของ) กับผูถือหุนรายใหญและเปนกรรมการของ
บริษัท เริ่มจากเดือนตุลาคม 2551 จนถึงเดือนตุลาคม 2553 คาเชาและคาบริการสําหรับปสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 
2552 มีจํานวน 1.5 ลานบาท (2551: 0.1 ลานบาท) 

 

ในระหวางป 2552 บริษัทยอยไดจดภาระจํายอมในท่ีดินท่ีไมไดใชในการดําเนินงานซ่ึงมียอดสะสม ณ วันท่ี 31 
ธันวาคม 2552 จํานวนเงิน 45.8 ลานบาท ใหแกโครงการของบริษัทเพื่อดําเนินการดานสาธารณูปโภคโดยไมมี
กําหนดเวลา และไดรับคาตอบแทนเปนจํานวนเงิน 46.4 ลานบาท 
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5 เงินสดและรายการเทียบเทาเงนิสด 
 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2552  2551  2552  2551 

 (พันบาท) 
เงินสดในมือ 8,157  12,333  6,103  5,035 
เงินฝากธนาคารประเภทกระแสรายวัน 42,964  408,602  36,542  408,419 
เงินฝากธนาคารประเภทออมทรัพย 327,331  189,087  251,806  83,842 
เงินลงทุนระยะสั้นท่ีมีสภาพคลองสูง  182,223  676,571  658  456,127 
เช็คในมือ 282,253  237,097  264,236  219,402 
อื่นๆ 3,325  2,478  2,069  2,381 

รวม 846,253  1,526,168 561,414 1,175,206 
 

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดท้ังหมดของกลุมบริษัทและบริษัท ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2552 และ 2551 เปน
สกุลเงินบาท 

 
6 สินทรัพยใชเปนหลักประกัน 

 
เงินฝากออมทรัพย และเงินฝากประจํา (จํานวน 1.7 ลานบาท ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2552) ท่ีดิน อาคารและ
อุปกรณ (ซึ่งมีราคาตามบัญชีจํานวน 802 ลานบาท ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2552) ท่ีดินท่ีไมไดใชในการดําเนินงาน 
(ซึ่งมีราคาตามบัญชีจํานวน 128 ลานบาท ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2552) และสวนหนึ่งของอสังหาริมทรัพยระหวาง
การพัฒนา (ท่ีดินและสิ่งปลูกสราง) ของบริษัทไดใชเปนหลักประกันสําหรับวงเงินเบิกเกินบัญชีจํานวน 158 
ลานบาท วงเงินกูยืมจากธนาคารจํานวน 7,829 ลานบาท และวงเงินหนังสือคํ้าประกันท่ีออกโดยธนาคารจํานวน 
3,513 ลานบาท  
 

เงินฝากออมทรัพย เงินฝากประจําและต๋ัวสัญญาใชเงิน (จํานวน 3 ลานบาท ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2551) ท่ีดิน 
อาคารและอุปกรณ (ซึ่งมีราคาตามบัญชีจํานวน 854 ลานบาท ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2551) ท่ีดินท่ีไมไดใชในการ
ดําเนินงาน (ซึ่งมีราคาตามบัญชีจํานวน 128 ลานบาท ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2551) และสวนหน่ึงของ
อสังหาริมทรัพยระหวางการพัฒนา (ท่ีดินและส่ิงปลูกสราง) ของบริษัทไดใชเปนหลักประกันสําหรับวงเงิน
เบิกเกินบัญชีจํานวน 159 ลานบาท วงเงินกูยืมจากธนาคารจํานวน 8,397 ลานบาท และวงเงินหนังสือคํ้าประกัน
ท่ีออกโดยธนาคารจํานวน 3,871 ลานบาท 
 
 
 



บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิ 
สําหรับแตละปส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2552 และ 2551 
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อสังหาริมทรัพยระหวางการพัฒนา (ท่ีดินและสิ่งปลูกสราง) ของบริษัทยอยไดใชเปนหลักประกันสําหรับวงเงิน
กูยืมจากธนาคารจํานวน  598 ลานบาท และวงเงินหนังสือคํ้าประกันท่ีออกโดยธนาคารจํานวน 779 ลานบาท (31 
ธันวาคม 2551: 736 ลานบาท และ 484 ลานบาท ตามลําดับ) 
 

7 เงินลงทุนชั่วคราว 
 

 งบการเงินรวม   งบการเงินเฉพาะกิจการ  
 2552  2551  2552  2551 

 (พันบาท) 

เงินลงทุนชั่วคราว        

เงินฝากระยะส้ันกับสถาบันการเงิน 1,652 3,424 1,652 3,424 
ตราสารหน้ีท่ีเปนหลักทรัพยเผือ่ขาย 2,302,870 - 1,726,394 - 

รวม 2,304,522 3,424 1,728,046 3,424 

 
รายการเคลื่อนไหวในระหวางปสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2552 และ 2551 ของตราสารหน้ีท่ีอยูในความตองการ
ของตลาดมีดังน้ี 
 
 งบการเงินรวม   งบการเงินเฉพาะกิจการ  
 2552  2551  2552  2551 

 (พันบาท) 

เงินลงทุนชั่วคราว        

หลักทรัพยเผื่อขาย        
ณ วันท่ี 1 มกราคม -  - - - 
ซื้อระหวางป 17,569,682  -    14,419,176 - 
ขายระหวางป (15,267,347)  - (12,693,058) - 
รายการปรับปรุงจากการตีราคา 535  -              276 - 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2,302,870  - 1,726,394 - 

 
 
 
 
 



บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิ 
สําหรับแตละปส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2552 และ 2551 
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8 ลูกหน้ีคางวดคางชําระ 
 

การวิเคราะหอายุของลูกหนี้คางวดคางชําระ มีดังน้ี 
 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2552  2551  2552  2551 

 (พันบาท) 
เกินวันครบกําหนดชําระ :       

นอยกวา 3 เดือน 42,037  34,601  39,068 32,575 
3 - 6 เดือน 11,282  3,209  10,887 2,575 
6 - 12 เดือน 6,025  486  6,000 310 
มากกวา 12  เดือน 436  21 286 - 

รวม 59,780  38,317 56,241 35,460 



บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิ 
สําหรับแตละปส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2552 และ 2551 
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9 อสังหาริมทรัพยระหวางการพัฒนา 
 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2552  2551  2552  2551 

 (พันบาท) 
วัสดุกอสราง 173,943 344,219 155,722 316,101 
บานตัวอยาง 407,759 479,366 378,026 435,514 
โครงการระหวางการพัฒนา     
- ท่ีดิน 5,904,317 5,354,932 5,571,384 4,912,078 
- คาปรับปรุงท่ีดิน 297,989 359,221 243,386 309,489 
- คากอสราง 1,388,731 1,996,408 1,258,660 1,700,987 
- คาสาธารณูปโภค 507,023 434,629 416,467 357,955 
- คาโสหุยการกอสราง 499,914 402,283 437,096 350,287 
- คาดอกเบ้ีย 81,440 86,389 78,900 83,105 
 8,679,414 8,633,862 8,005,893 7,713,901 
ท่ีดินและท่ีดินพรอมบานเพ่ือขาย 1,864,344 2,314,908 1,747,452 2,070,416 
ท่ีดินรอการพัฒนา 2,247,883 1,016,744 1,872,477 1,011,214 

รวม 13,373,343 12,789,099 12,159,570 11,547,146 
หัก  คาเผื่อการลดมูลคาของ     
        อสังหาริมทรัพยระหวางการพัฒนา (171,406) (167,160) (165,543) (163,499) 

สุทธ ิ 13,201,937 12,621,939 11,994,027 11,383,647 

     

จํานวนโครงการที่อยูระหวางการพัฒนา     
บานพฤกษา 57 60 43 46 
บานพฤกษาวิลเลจ 17 15 16 15 
บานภัสสร 12 13 12 13 
คอนโดมิเนียม 9 10 9 9 

รวม 95 98 80 83 



บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิ 
สําหรับแตละปส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2552 และ 2551 
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 10 เงินลงทุนในบริษัทยอย 
 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2552  2551 
 (พันบาท) 
ณ วันท่ี 1 มกราคม 275,997 100,997 
ซื้อเงินลงทุน 524,001 175,000 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม  799,998 275,997 



บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด (มหาชน)  และบริษัทยอย 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิ 
สําหรับแตละปสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2552 และ 2551 
 

       31

 เงินลงทุนในบริษัทยอย ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2552 และ 2551 และเงินปนผลรับสําหรับแตละปมีดังนี้ 
 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 สัดสวนความเปนเจาของ  ทุนชําระแลว  วิธีราคาทุน  เงินปนผลรับ 
 2552  2551  2552  2551  2552  2551  2552  2551 
 (รอยละ)  (พันบาท) 
บริษัทยอย                
บริษัท เกสรกอสราง จํากัด 99.99  99.93  100,000 1,000 99,999 999 99,930 - 
บริษัท พุทธชาด เอสเตท จํากัด 99.99  99.99  100,000 50,000 100,000 49,999 - - 
บริษัท พนาลี เอสเตท จํากัด 99.99  99.99  200,000 200,000 199,999 199,999 - - 
บริษัท พฤกษา โอเวอรซีส จํากัด 99.99  99.99  200,000 25,000 200,000 25,000 - - 
บริษัท พฤกษา อินเตอรเนชั่นแนล จํากัด 99.99  -  200,000 - 200,000 - - - 

รวม    800,000 276,000 799,998 275,997 99,930 - 
 

เมื่อวันที่ 12 กันยายน 2550 บริษัทยอย (บริษัท พนาลี เอสเตท จํากัด) มีการเพิ่มทุนจดทะเบียนจาก 50 ลานบาท (500,000 หุน มูลคาหุนละ 100 บาท) เปน 200 ลานบาท (2,000,000 
หุน มูลคาหุนละ 100 บาท) กับกระทรวงพาณิชย ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2551 มีการชําระคาหุนเพิ่มเติมจากการเพิ่มทุนดังกลาวครบแลว 

 

เมื่อวันที่ 9 เมษายน 2552 บริษัทยอย (บริษัท เกสร กอสราง จํากัด) มีการเพิ่มทุนจดทะเบียนจาก 1 ลานบาท (10,000 หุน มูลคาหุนละ 100 บาท) เปน 100 ลานบาท (1,000,000 หุน 
มูลคาหุนละ 100 บาท) กับกระทรวงพาณิชย  ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2552 มีการชําระคาหุนเพิ่มเติมจากการเพิ่มทุนดังกลาวครบแลว 

 



บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด (มหาชน)  และบริษัทยอย 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิ 
สําหรับแตละปส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2552 และ 2551 
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ในระหวางป 2551 บริษัทไดลงทุนใน บริษัท พฤกษา โอเวอรซีส จํากัด (ทุนจดทะเบียน 1,000,000 หุน มูลคา
หุนละ 100 บาท) เปนจํานวนเงิน 25 ลานบาท เมื่อวันท่ี 16 มิถุนายน 2552 บริษัท พฤกษา โอเวอรซีส จํากัด มี
การเพ่ิมทุนจดทะเบียนจาก 100 ลานบาท (1,000,000 หุน มูลคาหุนละ 100 บาท) เปน 200 ลานบาท (2,000,000 
หุน มูลคาหุนละ 100 บาท) กับกระทรวงพาณิชย ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2552 มีการชําระคาหุนเพิ่มเติมจากการ
เพิ่มทุนดังกลาวและชําระคาหุนสําหรับทุนจดทะเบียนครั้งแรกครบแลว 
 

ในระหวางป 2552 บริษัทไดลงทุนใน บริษัท พฤกษา อินเตอรเนช่ันแนล จํากัด (ทุนจดทะเบียน 1,000,000 หุน 
มูลคาหุนละ 100 บาท) เปนจํานวนเงิน 25 ลานบาท เมื่อวันท่ี 3 กันยายน 2552 บริษัท พฤกษา อินเตอรเนช่ัน
แนล จํากัด มีการเพ่ิมทุนจดทะเบียนจาก 100 ลานบาท (1,000,000 หุน มูลคาหุนละ 100 บาท) เปน 500 ลาน
บาท (5,000,000 หุน มูลคาหุนละ 100 บาท) กับกระทรวงพาณิชย ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2552 มีการชําระคาหุน
เพิ่มเติมเปนจํานวนเงิน 175 ลานบาท 

 
เมื่อวันท่ี 12 ตุลาคม 2552 บริษัทยอย (บริษัท พุทธชาด เอสเตท จํากัด) มีการเพ่ิมทุนจดทะเบียนจาก 50 ลาน
บาท (500,000 หุน มูลคาหุนละ 100 บาท) เปน 100 ลานบาท (1,000,000 หุน มูลคาหุนละ 100 บาท) กับ
กระทรวงพาณิชย ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2552 มีการชําระคาหุนเพิ่มเติมจากการเพ่ิมทุนดังกลาวครบแลว 



บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิ 
สําหรับแตละปสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2552 และ 2551 
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11 ที่ดิน อาคารและอุปกรณ  
 งบการเงินรวม 
             งานระหวาง   
       เครื่องตกแตง      กอสรางและ   
       ติดตั้ง       เครื่องจักร   
 ที่ดินและสวน    เครื่องจักรและ  และเครื่องใช  สาธารณูปโภค    และอุปกรณ   
 ปรับปรุงที่ดิน  อาคาร  อุปกรณ  สํานักงาน  สวนกลาง  ยานพาหนะ  ระหวางการติดตั้ง  รวม 

 (พันบาท) 
ราคาทุน                
ณ วันที่  1 มกราคม 2551 321,561  428,901 724,173 130,158  16,741 106,816 14,183 1,742,533 
เพิ่มขึ้น 7,577  13,262 186,937 39,747  -  13,038  134,392  394,953 
โอน - สุทธิ 3,069  84,099 35,570 807  -  77  (123,622)  - 
จําหนาย -  - (28,162) (11,659)  - (10,731) - (50,552) 
คาเผื่อการดอยคา -  - (617) -  - - - (617) 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2551           
   และ 1 มกราคม 2552 332,207  526,262 917,901 159,053  16,741 109,200 24,953 2,086,317 
เพิ่มขึ้น -  - 43,819 32,576  -  2,327  60,431  139,153 
โอน - สุทธิ 708  4,137 30,798 4,583  -  -  (47,009)  (6,783) 
จําหนาย -  - (29,412) (6,934)  - (27,201) - (63,547) 
คาเผื่อการดอยคา (31,006)  (88,437) (2,479) -  - - - (121,922) 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2552 301,909 441,962 960,627 189,278  16,741 84,326 38,375 2,033,218 



บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิ 
สําหรับแตละปสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2552 และ 2551 
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 งบการเงินรวม 
             งานระหวาง   
       เครื่องตกแตง      กอสรางและ   
       ติดตั้ง       เครื่องจักร   
 ที่ดินและสวน    เครื่องจักรและ  และเครื่องใช  สาธารณูปโภค    และอุปกรณ   
 ปรับปรุงที่ดิน  อาคาร  อุปกรณ  สํานักงาน  สวนกลาง  ยานพาหนะ  ระหวางการติดตั้ง  รวม 

 (พันบาท) 

คาเสื่อมราคาสะสม           
ณ วันที่  1 มกราคม 2551 138  54,488 214,232 71,383  16,741 71,415 - 428,397 
คาเสื่อมราคาสําหรับป 250  23,682 110,240 27,887  - 18,680 - 180,739 
จําหนาย -  - (9,924) (9,497)  - (9,312) - (28,733) 

ณ วันที่  31 ธันวาคม 2551           
   และ 1 มกราคม 2552 388  78,170 314,548 89,773  16,741 80,783 - 580,403 
คาเสื่อมราคาสําหรับป 393  26,382 135,084 31,881  - 10,896 - 204,636 
จําหนาย -  - (21,314) (5,194)  - (24,493) - (51,001) 

ณ วันที่  31 ธันวาคม 2552 781  104,552 428,318 116,460  16,741 67,186 - 734,038 
           

มูลคาสุทธิทางบัญชี           

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2551 331,819  448,092 603,353 69,280  - 28,417 24,953 1,505,914 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2552 301,128  337,410 532,309 72,818  - 17,140 38,375 1,299,180 



บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิ 
สําหรับแตละปสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2552 และ 2551 
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 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
             งานระหวาง   
       เครื่องตกแตง      กอสรางและ   
       ติดตั้ง       เครื่องจักร   
 ที่ดินและสวน    เครื่องจักรและ  และเครื่องใช  สาธารณูปโภค    และอุปกรณ   
 ปรับปรุงที่ดิน  อาคาร  อุปกรณ  สํานักงาน  สวนกลาง  ยานพาหนะ  ระหวางการติดตั้ง  รวม 

 (พันบาท) 
ราคาทุน                
ณ วันที่  1 มกราคม 2551 321,561  428,901 714,956 127,831  16,741 106,662 13,043 1,729,695 
เพิ่มขึ้น 7,577  13,262 95,139 33,263  - 5,772  134,329  289,342 
โอน - สุทธิ 3,069  84,099 34,430 807  - 77  (122,482)  - 
จําหนาย -  - (28,075) (11,659)  - (10,696) - (50,430) 
คาเผื่อการดอยคา -  - (617) -  - - - (617) 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2551           
   และ 1 มกราคม 2552 332,207  526,262 815,833 150,242  16,741 101,815 24,890 1,967,990 
เพิ่มขึ้น -  - 32,419 28,512  - 1,917  57,357  120,205 
โอน - สุทธิ 708  4,137 31,345 4,037  - -  (46,945)  (6,718) 
จําหนาย -  - (29,189) (6,537)  - (27,201) - (62,927) 

คาเผื่อการดอยคา (31,006)  (88,437) (2,479) -  - - - (121,922) 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2552 301,909  441,962 847,929 176,254  16,741 76,531 35,302 1,896,628 



บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิ 
สําหรับแตละปสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2552 และ 2551 
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 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
             งานระหวาง   
       เครื่องตกแตง      กอสรางและ   
       ติดตั้ง       เครื่องจักร   
 ที่ดินและสวน    เครื่องจักรและ  และเครื่องใช  สาธารณูปโภค    และอุปกรณ   
 ปรับปรุงที่ดิน  อาคาร  อุปกรณ  สํานักงาน  สวนกลาง  ยานพาหนะ  ระหวางการติดตั้ง  รวม 

 (พันบาท) 

คาเสื่อมราคาสะสม            
ณ วันที่  1 มกราคม 2551 138  54,488  213,919 71,240  16,741 71,408 - 427,934 
คาเสื่อมราคาสําหรับป 250  23,682  98,217 26,591  - 17,612 - 166,352 
จําหนาย -  -  (9,911) (9,496)  - (9,311) - (28,718) 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2551            
   และ 1 มกราคม 2552 388  78,170 302,225 88,335  16,741 79,709 - 565,568 
คาเสื่อมราคาสําหรับป 393  26,382  114,387 29,176  - 9,396 - 179,734 
จําหนาย -  -  (21,256) (5,040)  - (24,493) - (50,789) 

ณ วันที่  31 ธันวาคม 2552 781  104,552 395,356 112,471  16,741 64,612 - 694,513 
            

มูลคาสุทธิทางบัญชี            

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2551 331,819  448,092  513,608 61,907  - 22,106 24,890 1,402,422 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2552 301,128  337,410  452,573 63,783  - 11,919 35,302 1,202,115 



บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิ 
สําหรับแตละปส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2552 และ 2551 
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ราคาตามบัญชีกอนหักคาเส่ือมราคาสะสมของอาคารและอุปกรณของบริษัท ซึ่งหักคาเส่ือมราคาท้ังจํานวน
แลวแตยังคงใชงานอยู  ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2552 มีจํานวน 135 ลานบาท (2551: 104 ลานบาท) 

 
12 ที่ดินที่ไมไดใชในการดําเนินงาน 

   

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2552  2551 2552  2551 
 )พันบาท( 
     
ท่ีดินท่ีไมไดใชในการดําเนินงาน 173,765 127,829  127,829  127,829 
หัก คาเผื่อการดอยคา (45,895) - - - 

สุทธ ิ 127,870 127,829 127,829 127,829 

 
13 สินทรัพยภาษีเงินไดรอการตัดบัญชี 
 

รายการเคลื่อนไหวของสินทรพัยภาษีเงินไดรอการตัดบัญชีท่ีเกิดข้ึนในระหวางปมีดังน้ี 
 

 งบการเงินรวม 

   บันทึกเปนรายจาย /   

   (รายได) ในงบกําไร   

 ณ วันที่ 1  ขาดทุน  ณ วันที่ 31 

 มกราคม 2552  (หมายเหตุ 25)  ธันวาคม 2552 

 (พันบาท) 

สินทรัพยภาษีเงินไดรอการตัดบัญชี      

อสังหาริมทรัพยระหวางการพัฒนา 56,118  (1,870) 57,988 
ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ 419  (30,333) 30,752 
ท่ีดินท่ีไมไดใชในการดําเนินงาน -  (13,219) 13,219 
ผลประโยชนพนักงาน 5,555  (3,953) 9,508 
เงินมัดจําจากลกูคา 51,042  (11,342) 62,384 
อื่น ๆ 2,642  (472) 3,114 
ขาดทุนทางภาษีท่ียังไมไดใช 1,187  1,187 - 

รวม 116,963  (60,002) 176,965 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิ 
สําหรับแตละปส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2552 และ 2551 
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 งบการเงินรวม 
  

 
ณ วันที่ 1 

มกราคม 2551 

 บันทึกเปนรายจาย 
/ (รายได)ในงบ
กําไรขาดทุน  

(หมายเหตุ 25) 

  
 

ณ วันที่ 31 
ธันวาคม 2551 

 (พันบาท) 

สินทรัพยภาษีเงินไดรอการตัดบัญชี      

อสังหาริมทรัพยระหวางการพัฒนา 24,860 (31,258) 56,118 
เงินมัดจําคาซ้ือท่ีดิน   2,020 2,020 - 
ผลประโยชนพนักงาน 3,588 (1,967) 5,555 
หนี้สินหมุนเวียนอื่น 1,002 (570) 1,572 
เงินมัดจําจากลกูคา 14,343 (36,699) 51,042 
อื่น ๆ 533 (956) 1,489 
ขาดทุนทางภาษีท่ียังไมไดใช 2,207 1,020 1,187 

รวม 48,553 (68,410) 116,963 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
   บันทึกเปนรายจาย /   
   (รายได) ในงบกําไร   
 ณ วันที่ 1  ขาดทุน  ณ วันที่ 31 
 มกราคม 2552  (หมายเหตุ 25)  ธันวาคม 2552 
 (พันบาท) 
สินทรัพยภาษีเงินไดรอการตัดบัญชี     
อสังหาริมทรัพยระหวางการพัฒนา 34,991 (5,286) 40,277 

ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ 419 (30,333) 30,752 

ผลประโยชนพนักงาน 5,183 (3,705) 8,888 

เงินมัดจําจากลกูคา 48,297 (12,665) 60,962 

อื่น ๆ 1,655 (1,459) 3,114 

รวม 90,545 (53,448) 143,993 
 



บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิ 
สําหรับแตละปส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2552 และ 2551 
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  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
   

 
ณ วันที่ 1 

มกราคม 2551 

 บันทึกเปนรายจาย / 
(รายได)ในงบกําไร

ขาดทุน  
(หมายเหตุ 25) 

  
 

ณ วันที่ 31 
ธันวาคม 2551 

 (พันบาท) 

สินทรัพยภาษีเงินไดรอการตัดบัญชี    
อสังหาริมทรัพยระหวางการพัฒนา 11,490 (23,501) 34,991 
เงินมัดจําคาซ้ือท่ีดิน   2,020 2,020 - 

ผลประโยชนพนักงาน 3,447 (1,736) 5,183 
หนี้สินหมุนเวียนอื่น 1,002 (570) 1,572 
เงินมัดจําจากลกูคา 12,601 (35,696) 48,297 
อื่น ๆ 533 31 502 

รวม 31,093 (59,452) 90,545 

 
14 สินทรัพยไมมีตัวตน 

   งบการเงินรวม 
   ลิขสิทธิ์ซอฟทแวร 
   (พันบาท) 

ราคาทุน    

ณ วันที่  1 มกราคม 2551 78,367 
เพ่ิมขึ้น 26,796 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2551 และ 1 มกราคม 2552 105,163 
เพ่ิมขึ้น 18,890 

ณ วันท่ี  31 ธันวาคม 2552 124,053 
  

คาตัดจําหนายสะสม  

ณ วันที่  1 มกราคม 2551 17,313 
คาตัดจําหนายสําหรับป 9,020 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2551 และ 1 มกราคม  2552 26,333 
คาตัดจําหนายสําหรับป 10,992 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2552 37,325 
  



บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิ 
สําหรับแตละปส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2552 และ 2551 
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 งบการเงินรวม 

 ลิขสิทธิ์ซอฟทแวร 

 (พันบาท) 

  

มูลคาสุทธิทางบัญชี  

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2551 78,830 
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2552 86,728 
    
   งบการเงินเฉพาะกิจการ
   ลิขสิทธิ์ซอฟทแวร 
   (พันบาท) 
    
ราคาทุน    

ณ วันท่ี  1 มกราคม 2551 65,632 
เพิ่มข้ึน 26,206 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2551 และ 1 มกราคม 2552 91,838 
เพิ่มข้ึน 16,739 

ณ วันที่  31 ธันวาคม 2552 108,577 
  
คาตัดจําหนายสะสม  

ณ วันท่ี  1 มกราคม 2551 15,382 
คาตัดจําหนายสําหรับป 7,744 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2551 และ 1 มกราคม  2552 23,126 
คาตัดจําหนายสําหรับป 9,532 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2552 32,658 
  
มูลคาสุทธิทางบัญชี  

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2551 68,712 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2552 75,919 

 
 



บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิ 
สําหรับแตละปส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2552 และ 2551 
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15 หน้ีสินที่มีภาระดอกเบ้ีย 
 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2552  2551  2552  2551 

 (พันบาท) 

สวนที่หมุนเวียน     

เงินกูยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน     
      สวนท่ีไมมีหลักประกัน - 1,993,108 - 1,845,108 
     

หุนกูระยะยาวสวนท่ีถึงกําหนดชําระ     
   ภายในหน่ึงป     
      สวนท่ีไมมีหลักประกัน 600,000 400,000 600,000 400,000 
     

เงินกูยืมระยะสั้นจากบริษัทยอย     
      สวนท่ีไมมีหลักประกัน - - - 39,217 
 600,000 2,393,108 600,000 2,284,325 

สวนที่ไมหมุนเวียน     

เงินกูยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน     
      สวนท่ีมีหลักประกัน 30 606,657 20 583,056 
หุนกูระยะยาว     
      สวนท่ีไมมีหลักประกัน 1,500,000 600,000 1,500,000 600,000 
 1,500,030 1,206,657 1,500,020 1,183,056 
     
รวม 2,100,030 3,599,765 2,100,020 3,467,381 

 
เงินกูยืมจากสถาบันการเงินมีอัตราดอกเบ้ียในอัตราตลาด 

 

เงินกูยืมบางสวนมีขอจํากัดเก่ียวกับการรักษาอัตราสวนทางการเงิน รวมถึงอัตราสวนหนี้สินตอสวนของผูถือหุน
และการจายเงินปนผล 
 
ท่ีประชุมสามัญประจําปผูถือหุนของบริษัท เมื่อวันท่ี 9 เมษายน 2550 วันท่ี 11 เมษายน 2551 และวันท่ี 9 
เมษายน 2552  มีมติอนุมัติการขายและออกตราสารหนี้ เพื่อลดภาระตนทุนทางการเงินของบริษัท และเปนการ
เพิ่มทางเลือกในการหาแหลงเงินทุนเพื่อดําเนินการพัฒนาโครงการ โดยกําหนดวงเงินท่ีออกตราสารหน้ีดังกลาว
สูงสุดไมเกิน 6,500 ลานบาท 
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เม่ือวันท่ี 29 มกราคม 2552 บริษัทไดออกหุนกูไมดอยสิทธิและไมมีประกันจํานวน 1,500 ลานบาท (1,500,000 
หนวย ๆ ละ 1,000 บาท) อัตราดอกเบ้ียรอยละ 5.25% ตอป สําหรับระยะเวลา 1 ป 6 เดือนนับจากวันออกหุนกู 
และ 5.75% ตอป สําหรับระยะเวลาหลังจาก 1 ป 6 เดือนจนถึงวันครบกําหนดไถถอนหุนกู กําหนดชําระดอกเบ้ีย
ทุก 3 เดือน หุนกูนี้ครบกําหนดไถถอนป 2555 
 
ในเดือนสิงหาคม 2550 บริษัทไดออกหุนกูไมดอยสิทธิและไมมีประกันจํานวน 600 ลานบาท (600,000 หนวย ๆ 
ละ 1,000 บาท) และ 400 ลานบาท (400,000 หนวย ๆ ละ 1,000 บาท) หุนกูนี้มีอัตราดอกเบ้ียรอยละ 4.91 และ 
4.68 ตอป ตามลําดับ กําหนดชําระดอกเบ้ียทุกครึ่งป หุนกูนี้ครบกําหนดชําระดังตอไปนี้ 
 
 งบการเงินรวมและ 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
วันท่ีครบกําหนด 2552  2551 
 (พันบาท) 
สิงหาคม 2552 - 400,000 
สิงหาคม 2553 600,000 600,000 

รวม 600,000 1,000,000 

 
16 หน้ีสินหมุนเวียนอื่น 
 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2552  2551  2552  2551 

 (พันบาท) 
อสังหาริมทรัพยระหวางการพัฒนา       
   คางจาย 184,477  14,104 139,449  - 
เงินคาบํารุงสาธารณูปโภค 160,300  145,655 146,747  139,312 
โบนัสคางจาย 160,656  112,201 138,053  94,607 
เงินประกันผลงาน 81,373  43,725 48,909  32,703 
ดอกเบ้ียคางจาย 25,592  18,913 25,592  18,913 
ภาษีเงินไดหัก ณ ท่ีจาย 27,689  19,836 26,411  18,258 
อื่น ๆ 284,103  135,951 260,215  127,333 

รวม 924,190  490,385 785,376  431,126 
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17 ผลประโยชนพนักงาน 
 
ผูเช่ียวชาญอิสระรายหนึ่งไดทําการประเมินภาระหนี้สินท่ีตองจายสําหรับผลประโยชนพนักงาน โดยใชวิธีการ 
Projected unit credit ซึ่งบริษัทไดต้ังสํารองผลประโยชนพนักงานดังน้ี 
 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2552  2551  2552  2551 

 (พันบาท) 
มูลคาปจจุบันของภาระผูกพันท่ีไมได     
   จัดใหมีกองทุน 40,999 30,841 38,796 29,475 

    
จํานวนท่ีรับรูในกําไรหรอืขาดทุนมีดังน้ี    
     ตนทุนบริการปจจุบัน 9,111 8,803 8,321 8,040 
     ดอกเบ้ียของภาระผูกพัน 1,047 745 1,000 725 
 10,158 9,548 9,321 8,765 

    
สมมติฐานตามเกณฑคณิตศาสตรประกันภัย (Actuarial basis)  
    
อัตราคิดลด (รอยละ) 3.5 3.5 3.5 3.5 
อัตราการข้ึนเงนิเดือนในอนาคต (รอยละ)     
     พนักงานประจํา 5 และ 8 5 และ 8 5 และ 8 5 และ 8 
     พนักงานรายวัน 3.5 และ 5 3.5 และ 5 3.5 และ 5 3.5 และ 5 
อายุครบเกษียณ (ป) 60 60 60 60 
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18 ทุนเรือนหุน ใบสําคัญสิทธิที่จะซ้ือหุนสามัญ สวนเกินมูลคาหุนและสํารองตามกฎหมาย  
 

 ทุนเรือนหุน, หุนสามัญ 
 

  ราคาตาม 2552  2551 
 มูลคาหุน จํานวนหุน  จํานวนเงิน  จํานวนหุน  จํานวนเงิน 
 (บาท) (พันหุน / พันบาท) 
ทุนจดทะเบียน      

ณ วันท่ี 1 มกราคม      
  หุนสามัญ 1 2,255,753 2,255,753 2,255,753 2,255,753 
ลดทุน 1  (31,000) (31,000) - - 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม      

  หุนสามัญ 1 2,224,753 2,224,753 2,255,753 2,255,753 

      

ทุนที่ออกและชาํระแลว      

ณ วันท่ี 1 มกราคม      
  หุนสามัญ 1 2,191,394 2,191,394 2,180,178 2,180,178 
ใชสิทธิซื้อหุนตามใบสําคัญแสดง        
   สิทธิ 1 15,418  15,418 11,216  11,216 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม      

  หุนสามัญ 1 2,206,812 2,206,812 2,191,394 2,191,394 

 
ในการประชุมสามัญประจําปผูถือหุนของบริษัท เมื่อวันท่ี 9 เมษายน 2552 ผูถือหุนมีมติอนุมัติใหบริษัทลดทุน
จดทะเบียนจาก 2,255,753,400 บาท (หุนสามัญจํานวน 2,255,753,400 หุน ในราคาหุนละ 1 บาท) เปน 
2,224,753,400 บาท (หุนสามัญจํานวน 2,224,753,400 หุน ในราคาหุนละ 1 บาท) บริษัทไดจดทะเบียนลดทุนจด
ทะเบียนนี้กับกระทรวงพาณิชยเมื่อวันท่ี 23 เมษายน 2552 

 
เมื่อวันท่ี 30 มกราคม 2552 ผูถือใบสําคัญแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุนสามัญขอใชสิทธิตามใบสําคัญแสดงสิทธิจํานวน 
5,169,900 หนวย ซื้อหุนสามัญของบริษัทจํานวน 5,169,900 หุน ในราคาหุนละ 1 บาท ทําใหทุนชําระแลวของ
บริษัทเพิ่มจาก 2,191,394,200 บาท เปน 2,196,564,100 บาท บริษัทจดทะเบียนเพิ่มทุนท่ีออกและเรียกชําระแลว
กับกระทรวงพาณิชยเมื่อวันท่ี 5 กุมภาพันธ 2552 
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เมื่อวันท่ี 31 กรกฎาคม 2552 ผูถือใบสําคัญแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุนสามัญขอใชสิทธิตามใบสําคัญแสดงสิทธิ
จํานวน 5,086,500 หนวย ซื้อหุนสามัญของบริษัทจํานวน 5,086,500 หุน ในราคาหุนละ 1 บาท ทําใหทุนชําระ
แลวของบริษัทเพิ่มจาก 2,196,564,100 บาท เปน 2,201,650,600 บาท บริษัทจดทะเบียนเพิ่มทุนท่ีออกและเรียก
ชําระแลวกับกระทรวงพาณิชยเมื่อวันท่ี 7 สิงหาคม 2552 
 
เม่ือวันท่ี 30 พฤศจิกายน 2552 ผูถือใบสําคัญแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุนสามัญขอใชสิทธิตามใบสําคัญแสดงสิทธิ
จํานวน 5,161,400 หนวย ซื้อหุนสามัญของบริษัทฯจํานวน 5,161,400 หุน ในราคาหุนละ 1 บาท ทําใหทุนชําระ
แลวของบริษัทเพิ่มจาก 2,201,650,600 บาท เปน 2,206,812,000 บาท บริษัทจดทะเบียนเพิ่มทุนท่ีออกและเรียก
ชําระแลวกับกระทรวงพาณิชยเมื่อวันท่ี 4 ธันวาคม 2552 
 
เมื่อวันท่ี 31 มกราคม 2551 ผูถือใบสําคัญแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุนสามัญขอใชสิทธิตามใบสําคัญแสดงสิทธิจํานวน 
5,774,500 หนวย ซื้อหุนสามัญของบริษัทฯจํานวน 5,774,500 หุน ในราคาหุนละ 1 บาท ทําใหทุนชําระแลวของ
บริษัทฯเพ่ิมจาก 2,180,178,200 บาท เปน 2,185,952,700 บาท บริษัทฯจดทะเบียนเพิ่มทุนท่ีออกและเรียกชําระ
แลวกับกระทรวงพาณิชยเมื่อวันท่ี 6 กุมภาพันธ 2551 
 
เมื่อวันท่ี 31 กรกฎาคม 2551 ผูถือใบสําคัญแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุนสามัญขอใชสิทธิตามใบสําคัญแสดงสิทธิ
จํานวน 5,441,500 หนวย ซื้อหุนสามัญของบริษัทฯจํานวน 5,441,500 หุน ในราคาหุนละ 1 บาท ทําใหทุนชําระ
แลวของบริษัทฯเพ่ิมจาก 2,185,952,700 บาท เปน 2,191,394,200 บาท บริษัทฯจดทะเบียนเพิ่มทุนท่ีออกและ
เรียกชําระแลวกับกระทรวงพาณิชยเมื่อวันท่ี 8 สิงหาคม 2551 
 
ใบสําคัญแสดงสิทธิที่จะซ้ือหุนสามัญ 
 
วันท่ี 28 พฤศจิกายน 2548 บริษัทไดออกใบสําคัญแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุนสามัญท่ีออกใหมชนิดท่ีเปลี่ยนมือไมได 
ในราคา ศูนยบาท จํานวน 64,401,500 หนวย ใหแกกรรมการ พนักงาน และท่ีปรึกษาของบริษัทและบริษัทยอย 
ใบสําคัญแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุนสามัญของบริษัท มีอายุ 4 ป นับแตวันท่ี 1 ธันวาคม 2548 และครบกําหนดอายุใน
วันท่ี 30 พฤศจิกายน 2552 (การใชสิทธิครั้งแรกจะตรงกับวันท่ี 30 มิถุนายน 2549 และวันใชสิทธิครั้งสุดทายจะ
ตรงกับวันท่ี 30 พฤศจิกายน 2552) ใบสําคัญแสดงสิทธิ 1 หนวยมีสิทธิซื้อหุนสามัญจํานวน 1 หุน ในราคาหุนละ 
1 บาท 
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ในการประชุมกรรมการบริษัท ครั้งท่ี 1/2550 เมื่อวันท่ี 22 กุมภาพันธ 2550 ท่ีประชุมไดพิจารณารับทราบการ
ปรับเปลี่ยนระยะเวลาการใชสิทธิตามใบสําคัญแสดงสิทธิท่ีจะซื้อหุนสามัญของบริษัท จากวันทําการสุดทายของ
เดือนมิถุนายน และเดือนธันวาคมของแตละป เปนวันทําการสุดทายของเดือนกรกฎาคมและเดือนมกราคมของ
แตละปโดยมีเงื่อนไขอื่น ๆ คงเดิม สําหรับวันใชสิทธิครั้งตอไปจะตรงกับวันท่ี 31 กรกฎาคม 2550 และวันใช
สิทธิครั้งสุดทายจะตรงกับวันท่ี 30 พฤศจิกายน 2552 
 
ในระหวางระยะเวลาการใชสิทธิในใบสําคัญแสดงสิทธิฯ ผูถือใบสําคัญแสดงสิทธิจะใชสิทธิในการซ้ือหุน
สามัญไดทุกๆ 6 เดือน ยกเวนการใชสิทธิครั้งสุดทายซ่ึงสามารถใชสิทธิไดภายในวันครบกําหนดอายุของ
ใบสําคัญแสดงสิทธิ ผูถือใบสําคัญแสดงสิทธิสามารถใชสิทธิซื้อหุนสามัญไดจํานวนไมเกิน 1 ใน 8 สวน (รอย
ละ 12.5) ของใบสําคัญแสดงสิทธิท้ังหมดท่ีไดรับจัดสรรจากบริษัท และในกรณีท่ีผูถือใบสําคัญแสดงสิทธิไมได
ใชสิทธิซื้อหุนสามัญถึงรอยละ 12.5 ของใบสําคัญแสดงสิทธิท้ังหมดท่ีไดรับจัดสรรจากบริษัทในแตละคราว ผู
ถือใบสําคัญแสดงสิทธิสามารถนําใบสําคัญแสดงสิทธิในสวนท่ีเหลือไปใชในคราวตอไปได  
 
ในระหวางป 2552 และ 2551 มีการใชสิทธิใบสําคัญแสดงสิทธิขางตนจํานวน 15,417,800 หนวยและ 
11,216,000 หนวย ตามลําดับ ซื้อหุนสามัญของบริษัทฯ จํานวน 15,417,800 หุน และ 11,216,000 หุน ในราคา
หุนละ 1 บาท 
 
ในระหวางป 2552 และ 2551 มีการยกเลิกใบสําคัญแสดงสิทธิจํานวน 471,600 หนวย และ 2,447,400 หนวย 
ตามลําดับ จากการลาออกของพนักงานบางราย   
 
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2552 ไมมีใบสําคัญแสดงสิทธิคงเหลือท่ีสามารถใชสิทธิซื้อหุนสามัญ (2551: 15,889,400 
หนวย) 
 

สวนเกินมูลคาหุน 
 
ตามบทบัญญัติแหงพระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจํากัด พ.ศ. 2535 มาตรา 51 ในกรณีท่ีบริษัทเสนอขายหุนสูง
กวามูลคาหุนท่ีจดทะเบียนไว บริษัทตองนําคาหุนสวนเกินนี้ต้ังเปนทุนสํารอง (“สวนเกินมูลคาหุน”) สวนเกิน
มูลคาหุนนี้จะนําไปจายเปนเงินปนผลไมได 
 



บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิ 
สําหรับแตละปส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2552 และ 2551 
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สํารองตามกฎหมาย 
 

ตามบทบัญญัติแหงพระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจํากัด พ.ศ. 2535 มาตรา 116 บริษัทจะตองจัดสรรทุนสํารอง 
(“สํารองตามกฎหมาย”) อยางนอยรอยละ 5 ของกําไรสุทธิประจําปหลังจากหักขาดทุนสะสมยกมา (ถามี) 
จนกวาสํารองดังกลาวมีจํานวนไมนอยกวารอยละ 10 ของทุนจดทะเบียน เงินสํารองน้ีจะนําไปจายเปนเงินปนผล
ไมได 
 

19 ขอมูลทางการเงินจําแนกตามสวนงาน 
 

สวนงานธุรกิจ 
 

กลุมบริษัทดําเนินกิจการในสวนงานธุรกิจเดียว คือ ธุรกิจอสังหาริมทรัพย ดังน้ันฝายบริหารจึงพิจารณาวากลุม
บริษัทมีสวนงานธุรกิจเพียงสวนงานเดียว 
 

สวนงานภูมิศาสตร 
 

ในการนําเสนอการจําแนกสวนงานภูมิศาสตร รายไดตามสวนงานแยกตามเขตภูมิศาสตรไดกําหนดจากสถาน
ท่ีต้ังของลูกคา  สินทรัพยตามสวนงานแยกตามสถานท่ีต้ังทางภูมิศาสตรของสินทรัพย 
 

กลุมบริษัทเสนอสวนงานภูมิศาสตรท่ีสําคัญดังน้ี 
 

สวนงาน 1  ประเทศไทย 
สวนงาน 2  ประเทศอินเดีย 

 

ผลการดําเนินงานและฐานะการเงินจําแนกตามสวนงานภูมิศาสตร 
 

 สวนงานที่ 1  สวนงานที่ 2  รวม 
 2552  2551  2552  2551  2552  2551 
 (ลานบาท) 
รายได    
รายไดจากการขายใหกับลูกคา
ภายนอก 

 
18,966 

  
12,969 

  
- 

 
- 

  
18,966 

  
12,969 

       

สินทรัพยจําแนกตามสวนงาน       
เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด 683 1,526 163 - 846 1,526 
อสังหาริมทรัพยระหวางการพัฒนา 13,041 12,622 161 - 13,202 12,622 
ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ  1,295 1,506 4 - 1,299 1,506 



บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิ 
สําหรับแตละปส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2552 และ 2551 
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20 คาใชจายในการขาย 
 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2552  2551  2552  2551 

 (ลานบาท) 
คาใชจายในการสงเสริมการขาย 443 274 414 251 
คาใชจายโฆษณาและประชาสัมพันธ 322 411 299 383 
คาภาษีธุรกิจเฉพาะ 21 79 19 74 
คาใชจายในการโอนกรรมสิทธิ์ 5 21 5 19 
อื่น ๆ 18 6 17 6 

รวม 809 791 754 733 

 
21 คาใชจายในการบริหาร 
 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2552  2551  2552  2551 

 (ลานบาท) 
คาใชจายเกี่ยวกับบุคคลากร 684 469 643 445 
คาเผื่อการดอยคาของสินทรัพย 170 109 123 105 
คาท่ีปรึกษา 142 91 134 88 
คาเชา 66 46 55 37 
คาซอมแซม 65 41 62 41 
คาเสื่อมราคา 55 41 51 39 
คาสาธารณูปโภค 73 33 70 33 
อื่นๆ 322 186 292 170 

รวม 1,577 1,016 1,430 958 

 
 
 
 
 



บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิ 
สําหรับแตละปส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2552 และ 2551 
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22 คาใชจายผลประโยชนตอบแทนพนักงาน 
 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2552  2551  2552  2551 

 (ลานบาท) 

ผูบริหาร     

เงินเดือนและคาแรง 34 34 34 34 
จายสมทบเขากองทุนสํารองเลีย้งชีพ 1 1 1 1 
อื่น ๆ – โบนัสและคาสวัสดิการ 17 16 17 16 

รวม 52 51 52 51 
     

พนักงาน     
เงินเดือนและคาแรง 646 506 530 432 
จายสมทบเขากองทุนสํารองเลีย้งชีพ 16 13 13 11 
อื่น ๆ – โบนัสและคาสวัสดิการ 471 296 370 241 

รวม 1,133 815 913 684 
 

กลุมบริษัทไดจัดต้ังกองทุนสํารองเลี้ยงชีพสําหรับพนักงานของกลุมบริษัทบนพ้ืนฐานความสมัครใจของ
พนักงานในการเปนสมาชิกของกองทุน โดยพนักงานจายเงินสะสมในอัตรารอยละ 4 ของเงินเดือนทุกเดือน และ
บริษัทจายสมทบในอัตรารอยละ 4 ของเงินเดือนของพนักงานทุกเดือน กองทุนสํารองเลี้ยงชีพนี้ไดจดทะเบียน
เปนกองทุนสํารองเลี้ยงชีพตามขอกําหนดของกระทรวงการคลังและจัดการกองทุนโดยผูจัดการกองทุนท่ีไดรับ
อนุญาต 
 

23 คาใชจายตามลกัษณะ 
 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2552  2551  2552  2551 

 (ลานบาท) 
การเปลี่ยนแปลงในท่ีดินและท่ีดินพรอม

บานเพ่ือขายและโครงการระหวางการ
พัฒนา 

 
 

423 

 
 

(4,817) 

 
 

31 

 
 

(4,050) 
วัตถุดิบและวัสดุสิ้นเปลืองท่ีใชไป 6,591 9,106 6,089 7,725 
คาใชจายผลประโยชนพนักงาน 1,185 866 965 735 
คาเสื่อมราคาและคาตัดจําหนาย 216 190 189 174 



บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิ 
สําหรับแตละปส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2552 และ 2551 
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24 ตนทุนทางการเงิน 
 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2552  2551  2552  2551 

 (พันบาท) 
ดอกเบ้ียจายและคางจายกับ     
   บริษัทยอย - - 1,212  1,783 
   สถาบันการเงิน 193,608 133,291 187,490  124,082 
หัก สวนท่ีบันทึกเปนตนทุนการกอสราง (146,555) (75,898) (144,320) (72,108) 

สุทธ ิ 47,053 57,393 44,382 53,757 

 
25 ภาษีเงินได 
 

  งบการเงินรวม   งบการเงินเฉพาะกิจการ  

 หมายเหตุ 2552  2551  2552  2551 

  (พันบาท) 

ภาษีเงินไดปจจุบัน         
สําหรับปปจจุบัน  1,228,535  724,153  1,056,085  574,049 
ปรับปรุงทางภาษีท่ีเกี่ยวกับรายการใน     
    ปกอนๆ 

 
8,673 

 
3,579 

 
7,857 

 
3,660 

  1,237,208  727,732  1,063,942  577,709 

ภาษีเงินไดรอการตัดบัญชี 13        
การเปลี่ยนแปลงของผลตางช่ัวคราว  (61,189)  (69,430)  (53,448)  (59,452) 
ขาดทุนทางภาษีท่ีสามารถใชได  1,187  1,020  -  - 
  (60,002)  (68,410)  (53,448)  (59,452) 

รวม  1,177,206  659,322  1,010,494  518,257 



บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิ 
สําหรับแตละปส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2552 และ 2551 
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การกระทบยอดเพ่ือหาอัตราภาษีท่ีแทจริง งบการเงินรวม 
 2552  2551 
 อัตราภาษี    อัตราภาษี   
 (รอยละ)  (พันบาท)  (รอยละ)  (พันบาท) 
กําไรกอนภาษี   4,799,039    3,032,691 
ภาษีเงินไดตามอัตราภาษีเงินได       
นิติบุคคลของประเทศไทย 30  1,439,712  30  909,891 
การลดภาษีเงินได   (217,583)    (125,102) 
รายไดสุทธิท่ีไมตองเสียภาษ ี   (99,432)    (144,221) 
คาใชจายตองหามทางภาษี   18,904    11,760 
รายไดสุทธิท่ีถูกตัดรายการ   31,923    6,847 
ภาษีปกอนๆ ท่ีบันทึกตํ่าไป   8,673    3,579 
อื่น ๆ     (4,991)    (3,432) 

รวม 25  1,177,206  22  659,322 

 
การกระทบยอดเพ่ือหาอัตราภาษีท่ีแทจริง งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2552  2551 
 อัตราภาษี    อัตราภาษี   
 (รอยละ)  (พันบาท)  (รอยละ)  (พันบาท) 
กําไรกอนภาษี   4,351,659    2,496,582 
ภาษีเงินไดตามอัตราภาษีเงินได       
นิติบุคคลของประเทศไทย 30  1,305,498  30  748,975 
การลดภาษีเงินได   (217,583)    (124,829) 
รายไดสุทธิท่ีไมตองเสียภาษ ี   (99,214)    (116,082) 
คาใชจายตองหามทางภาษี   17,437    9,922 
ภาษีปกอนๆ ท่ีบันทึกตํ่าไป   7,857    3,660 
อื่น ๆ   (3,501)    (3,389) 

รวม 23  1,010,494  21  518,257 



บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิ 
สําหรับแตละปส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2552 และ 2551 
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การลดภาษีเงินไดนิติบุคคล 
 

พระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากรวาดวยการลดอัตรารัษฎากร ฉบับท่ี 387 พ.ศ. 2544 ลงวันท่ี 
5 กันยายน 2544 ใหสิทธิทางภาษีแกบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทยหลังวันท่ี 6 กันยายน 
2544 โดยลดอัตราภาษีเงินไดนิติบุคคลจากอัตรารอยละ 30 เปนรอยละ 25 สําหรับกําไรสุทธิทางภาษี เปนเวลา
หารอบระยะเวลาบัญชีตอเนื่องกันนับแตรอบระยะเวลาบัญชีแรกท่ีเริ่มในหรือหลังวันท่ีพระราชกฤษฎีกาน้ีใช
บังคับ  
 

26 กําไรตอหุน 
 

กําไรตอหุนขั้นพ้ืนฐาน 
 

กําไรตอหุนข้ันพื้นฐานสําหรับแตละปสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2552 และ 2551 คํานวณจากกําไรสําหรับปท่ีเปน
สวนของผูถือหุนของบริษัทและจํานวนหุนสามัญท่ีออกจําหนายแลวระหวางปในแตละป โดยวิธีถัวเฉล่ียถวง
น้ําหนัก แสดงการคํานวณดังน้ี 
 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2552  2551  2552  2551 

 (พันบาท / พันหุน) 

กําไรที่เปนสวนของผูถือหุนของบริษัท       
   (ขั้นพ้ืนฐาน) 3,621,816 2,373,266 3,341,165 1,978,325 
  

 
   

จํานวนหุนสามญัท่ีออก ณ วันท่ี 1 มกราคม 2,191,394  2,180,178 2,191,394 2,180,178
ผลกระทบจากหุนท่ีออกจําหนาย      
   ในระหวางป 7,358  7,591 7,358 7,591

จํานวนหุนสามัญโดยวิธีถัวเฉล่ียถวง      

   น้ําหนัก (ขั้นพ้ืนฐาน) 2,198,752  2,187,769 2,198,752 2,187,769 

กําไรตอหุน (ขั้นพ้ืนฐาน) (บาท) 1.65  1.08  1.52  0.90 



บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิ 
สําหรับแตละปส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2552 และ 2551 
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กําไรตอหุนปรับลด 
 
กําไรตอหุนปรับลดสําหรับแตละปสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2552 และ 2551 คํานวณจากกําไรสําหรับปท่ีเปน
สวนของผูถือหุนของบริษัทและจํานวนหุนสามัญท่ีออกจําหนายแลวระหวางปในแตละปโดยถัวเฉลี่ยถวง
น้ําหนัก หลังจากท่ีไดปรับปรุงผลกระทบของหุนปรับลด ดังน้ี 
 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2552  2551  2552  2551 

 (พันบาท / พันหุน) 

กําไรที่เปนสวนของผูถือหุนของบริษัท       
   (ปรับลด) 3,621,816 2,373,266 3,341,165 1,978,325 
      

จํานวนหุนสามัญโดยวิธีถัวเฉลี่ยถวง      
   น้ําหนัก (ข้ันพ้ืนฐาน) 2,198,752  2,187,769 2,198,752 2,187,769 
ผลกระทบจากการออกสิทธิท่ีจะเลือก      
   ซื้อหุน 7,184  17,063 7,184 17,063 

จํานวนหุนสามัญโดยวิธีถัวเฉล่ียถวง      
   น้ําหนัก (ปรับลด) 2,205,936  2,204,832 2,205,936 2,204,832 

กําไรตอหุน (ปรับลด) (บาท) 1.64  1.08  1.51  0.90 

 
27 สิทธิประโยชนจากการสงเสริมการลงทุน 

 
กลุมบริษัทไดรับการสงเสริมการลงทุนตามพระราชบัญญัติสงเสริมการลงทุน พ.ศ. 2520  สําหรับการประกอบ
กิจการท่ีอยูอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอยหรือรายไดปานกลาง (พื้นท่ีใชสอยตอหนวยของท่ีอยูอาศัยจะตองมีขนาด
ไมตํ่ากวา 31 ตารางเมตรและมูลคาซ้ือขายตามสัญญาไมเกิน 600,000 บาท)  
 
เมื่อวันท่ี 10 มิถุนายน 2552 คณะกรรมการสงเสริมการลงทุนไดปรับเงื่อนไข และราคาจําหนายสําหรับโครงการ
ท่ีต้ังในเขต 1 ดังน้ี กรณีการกอสรางอาคารชุด จะตองมีพื้นท่ีใชสอยตอหนวยไมนอยกวา 28 ตารางเมตร และ
จําหนายในราคาหนวยละไมเกินหนึ่งลานบาท (รวมคาท่ีดิน) และกรณีการกอสรางบานแถวหรือบานเด่ียว
จะตองมีพื้นท่ีใชสอยตอหนวยไมนอยกวา 70 ตารางเมตร และจําหนายในราคาหนวยละไมเกินหนึ่งลานสอง
แสนบาท (รวมคาท่ีดิน)  
 



บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิ 
สําหรับแตละปส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2552 และ 2551 
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สิทธิพิเศษท่ีสําคัญไดแก การไดรับยกเวนภาษีเงินไดนิติบุคคลเปนเวลา 5 ป นับแตวันท่ีเริ่มมีรายไดจากการ
ประกอบกิจการท่ีไดรับการสงเสริมการลงทุนสิทธิพิเศษน้ีจะส้ินสุดในระยะเวลาตาง ๆ กันจนถึงวันท่ี 10 
ธันวาคม 2557 
 
เนื่องจากเปนกิจการท่ีไดรับการสงเสริมการลงทุน บริษัทและบริษัทยอยจะตองปฏิบัติตามเงื่อนไขและ
ขอกําหนดตามท่ีระบุไวในบัตรสงเสริมการลงทุน 

 
28 เงินปนผลจาย 
 

ท่ีประชุมสามัญประจําปผูถือหุนของบริษัท เมื่อวันท่ี 9 เมษายน 2552 มีมติอนุมัติการจัดสรรเงินปนผลจากกําไร
สุทธิสวนท่ีไดรับการสงเสริมการลงทุนของป 2551 แกผูถือหุนในอัตราหุนละ 0.33 บาท เปนจํานวนท้ังส้ิน 
724.9 ลานบาท บริษัทไดจายเงินปนผลใหแกผูถือหุนในระหวางป 2552 
 

ท่ีประชุมสามัญประจําปผูถือหุนของบริษัท เมื่อวันท่ี 11 เมษายน 2551 มีมติอนุมัติการจัดสรรเงินปนผลจากกําไร
สุทธิสวนท่ีไดรับการสงเสริมการลงทุนของป 2550 แกผูถือหุนในอัตราหุนละ 0.22 บาท เปนจํานวนท้ังส้ิน 
480.9 ลานบาท บริษัทไดจายเงินปนผลใหแกผูถือหุนในระหวางป 2551 

 
29 เคร่ืองมือทางการเงิน 

 
ความเสี่ยงดานอัตราดอกเบ้ีย 

 
ความเส่ียงดานอัตราดอกเบ้ีย หมายถึง ความเสี่ยงท่ีเกิดจากการเปลี่ยนแปลงท่ีจะเกิดในอนาคตของอัตราดอกเบ้ีย
ในตลาด ซึ่งสงผลกระทบตอการดําเนินงานและกระแสเงินสดของกลุมบริษัท ผูบริหารเช่ือวาบริษัทมีความเส่ียง
ในอัตราดอกเบ้ียนอย ดังน้ัน บริษัทจึงไมไดทําสัญญาเพ่ือปองกันความเส่ียงดังกลาว 
 

ความเสี่ยงจากสภาพคลอง 

 
กลุมบริษัทมีการควบคุมความเส่ียงจากการขาดสภาพคลองโดยการรักษาระดับของเงินสดและรายการเทียบเทา
เงินสดใหเพียงพอตอการดําเนินงานของกลุมบริษัท และเพื่อทําใหผลกระทบจากความผันผวนของกระแสเงิน
สดลดลง 
 

 



บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิ 
สําหรับแตละปส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2552 และ 2551 
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การกําหนดมูลคายุติธรรม 
 
กลุมบริษัทใชวิธีการและขอสมมติฐานในการประมาณมูลคายุติธรรมของเครื่องมือทางการเงินดังตอไปนี้ 
 

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดและเงินลงทุนช่ัวคราวในเงินฝากออมทรัพย  เงินฝากประจําและต๋ัวสัญญาใช
เงิน และลูกหนี้และเจาหน้ีมีราคาตามบัญชีใกลเคียงกับมูลคายุติธรรมโดยประมาณเน่ืองจากเครื่องมือทางการเงิน
เหลาน้ัน จะครบกําหนดในระยะเวลาอันสั้น 
 

เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูยืมระยะส้ัน และเงินกูยืมระยะยาว มีราคาตามบัญชีใกลเคียงกับมูลคายุติธรรม
โดยประมาณเนื่องจากเครื่องมือทางการเงินเหลาน้ีมีอัตราดอกเบ้ียในอัตราตลาด 
 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2552 หุนกูระยะยาวมีมูลคาตามบัญชี และมูลคายุติธรรมเปนจํานวนเงิน 2,100 ลานบาท 
และ 2,146 ลานบาท ตามลําดับ (2551: 1,000 ลานบาท และ1,024 ลานบาท ตามลําดับ) มูลคายุติธรรมคํานวณ
จากมูลคาปจจุบันของกระแสเงินสดในอนาคตของเงินตนและดอกเบ้ีย ซึ่งคิดลดโดยใชอัตราดอกเบ้ียใน
ทองตลาดพิจารณาจากหน้ีสินท่ีมีความคลายคลึงกัน ณ วันท่ีในรายงาน 
 

 การบริหารจัดการทุน 
 

วัตถุประสงคของบริษัทฯและบริษัทยอยในการบริหารทางการเงินคือ การดํารงไวซึ่งความสามารถในการ
ดําเนินงานอยางตอเนื่อง และการดํารงไวซึ่งโครงสรางของทุนท่ีเหมาะสม และรักษาอัตราสวนหนี้สินตอทุน
ไมใหเกินขอกําหนดของสัญญาเงินกูยืม 
 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2552 งบการเงินรวมแสดงอัตราสวนหนี้สินตอทุนเปน 0.16:1 (งบการเงินเฉพาะกิจการ: 
อัตราสวนหนี้สินตอทุนเปน 0.17:1) ซึ่งคํานวณตามขอกําหนดของสัญญาเงินกูยืม 
 

30 สัญญาเชา 
 

(ก) บริษัทไดทําสัญญาเชาพ้ืนท่ีสํานักงาน (รวมคาบริการท่ีเกี่ยวของ) เปนเวลา  3 ป สิ้นสุดในระยะเวลาตาง ๆ 
กัน จนถึงเดือนพฤศจิกายน 2555 คาเชาและคาบริการสําหรับปสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2552 มีจํานวน
ประมาณ 12.8 ลานบาท (2551: 11.0 ลานบาท) 

 
(ข) บริษัทยอยไดทําสัญญาเชาพ้ืนท่ีสํานักงาน (รวมคาบริการท่ีเกี่ยวของ) เปนเวลา 3 ป สิ้นสุดในระยะเวลา            

ตาง ๆ กัน จนถึงเดือนพฤศจิกายน 2553 คาเชาและคาบริการสําหรับปสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2552 มี
จํานวน 7.0 ลานบาท (2551: 7.0 ลานบาท) 



บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิ 
สําหรับแตละปส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2552 และ 2551 
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31 ภาระผูกพันและหนี้สินที่อาจเกิดขึ้น 
 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2552 และ 2551 บริษัทและบริษัทยอยมีภาระผูกพันและหน้ีสินท่ีอาจเกิดข้ึนดังตอไปนี้ 
 

(ก) บริษัทมีภาระผูกพันสําหรับการซ้ือท่ีดินจํานวน 3,303 ลานบาท (2551: 742 ลานบาท) 
 

(ข) บริษัทและบริษัทยอยมีภาระผูกพันสําหรับการพัฒนาและกอสรางโครงการของบริษัทเปนจํานวน 118 
ลานบาท (2551: 130 ลานบาท) 

 

(ค) บริษัทและบริษัทยอยมีภาระผูกพันสําหรับสัญญาวาจางงานบริการและคาท่ีปรึกษาของบริษัทเปนจํานวน 
22 ลานบาท (2551: 11 ลานบาท) 

 

(ง) บริษัทและบริษัทยอยมีหนี้สินท่ีอาจเกิดข้ึนในภายหนาจากการท่ีธนาคารในประเทศหลายแหงออก
หนังสือ  คํ้าประกันบริษัทกับหนวยงานราชการบางแหงเปนจํานวนเงินรวม 1,869 ลานบาท (2551: 1,683 
ลานบาท) 

 

(จ) บริษัทมีภาระผูกพันตอธนาคารเก่ียวกับการคํ้าประกันวงเงินเบิกเกินบัญชีจํานวนรวม 65 ลานบาท วงเงิน
กูยืมจากธนาคารจํานวน 598 ลานบาท และวงเงินหนังสือคํ้าประกันท่ีออกโดยธนาคารจํานวน 829 ลาน
บาท ของบริษัทยอย (2551: 40 ลานบาท 736 ลานบาท และ 834 ลานบาท ตามลําดับ) 

 

32 อื่น ๆ 
 

มูลคาท่ีไดมีการทําสัญญาขายแลวและมูลคารวมของโครงการ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2552 และ 2551 มีดังน้ี 
 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2552  2551  2552  2551 

 (ลานบาท) 
มูลคาท่ีไดมีการทําสัญญาขายแลว 90,146 67,371  85,094 64,158 
    

มูลคาขายรวมของโครงการ 97,895  76,835  92,108 72,327 
      

อัตราสวนของมูลคาที่ไดมีการทํา      

   สัญญาขายแลวตอมูลคาขายรวมของ      

   โครงการ (รอยละ) 92.08  87.68  92.39  88.71 



บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิ 
สําหรับแตละปส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2552 และ 2551 
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33 มาตรฐานการบัญชีที่ยังไมไดใช     
 

กลุมบริษัทยังไมไดใชมาตรฐานการบัญชีท่ีออกและปรับปรุงใหมดังตอไปนี้ ณ วันท่ีรายงาน เนื่องจากยังไมมี
การบังคับใช  มาตรฐานการบัญชีท่ีออกและปรับปรุงใหมดังตอไปน้ีกําหนดใหถือปฏิบัติกับงบการเงินสําหรับ
รอบระยะเวลาบัญชีท่ีเริ่มในหรือหลังวันท่ี 1 มกราคม ในปดังตอไปนี้  

 
มาตรฐานการบัญชี 

 

 
เรื่อง 

ปท่ีมีผล
บังคับใช 

   

มาตรฐานการบัญชี ฉบับท่ี 20  การบัญชีสําหรับเงินอุดหนุนจากรัฐบาลและการเปดเผย
ขอมูลเกี่ยวกับความชวยเหลือจากรัฐบาล 

2555 

มาตรฐานการบัญชี ฉบับท่ี 24 (ปรับปรุง 2550)   การเปดเผยขอมูลเกี่ยวกับบุคคลหรือกิจการท่ีเกี่ยวของ
กัน 

2554 

มาตรฐานการบัญชี ฉบับท่ี 40 อสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุน  2554 
 

ขณะนี้ผูบริหารกําลังพิจารณาถึงผลกระทบท่ีอาจเกิดข้ึนจากการใชมาตรฐานการบัญชีท่ีออกและปรับปรุงใหม
ดังกลาวตองบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 

 
34 การจัดประเภทรายการใหม 
 

รายการในงบการเงินของป 2551 บางรายการไดจัดประเภทใหมใหสอดคลองกับรายการในงบการเงินของป 
2552 ดังตอไปนี้ 
 
  2551 
  งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
  กอนจัด    หลังจัด  กอนจัด    หลังจัด 
  ประเภท  จัดประเภท  ประเภท  ประเภท  จัดประเภท  ประเภท 
  ใหม  ใหม  ใหม  ใหม  ใหม  ใหม 
  (พันบาท) 

งบดุล             
สินทรัพยไมมีตัวตน   -  78,831  78,831     -  68,713  68,713 
สินทรัพยไมหมุนเวียนอื่น  114,502  (78,831)  35,671  99,698  (68,713)  30,985 

    -      -   

             



บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิ 
สําหรับแตละปส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2552 และ 2551 
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  2551 

  งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  กอนจัด    หลังจัด  กอนจัด    หลังจัด 

  ประเภท  จัดประเภท  ประเภท  ประเภท  จัดประเภท  ประเภท 

  ใหม  ใหม  ใหม  ใหม  ใหม  ใหม 

  (พันบาท) 

งบกําไรขาดทุน             
คาใชจายในการขาย                    
   และบริหาร   1,887,063  (1,887,063)  -  1,765,465  (1,765,465)  - 
ดอกเบี้ยจาย  28,199  (28,199)  -  29,982  (29,982)  - 
คาใชจายในการขาย  -  790,981  790,981  -  732,644  732,644 
คาใชจายในการบริหาร  -  1,016,012  1,016,012  -  958,171  958,171 
คาตอบแทนผูบริหาร  -  50,876  50,876  -  50,876  50,876 
ตนทุนทางการเงนิ  -  57,393  57,393  -  53,756  53,756 
    -      -   

  
การจัดประเภทรายการใหมนี้เพื่อใหสอดคลองกับการจัดประเภทรายการตามประกาศกรมพัฒนาธุรกิจการคา 
เรื่อง กําหนดรายการยอท่ีตองมีในงบการเงิน พ.ศ. 2552 ลงวันท่ี 30 มกราคม 2552 และผูบริหารเห็นวาการแยก
แสดงสินทรัพยไมมีตัวตนจากสินทรัพยไมหมุนเวียนอื่นมีความเหมาะสมมากกวา 
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